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EMPERADOR PROPERTIES

Madrid, a 31 de Octubre de 2023

EMPERADOR PROPERTIES SOCIMI, S.A. (la “Sociedad”), con N.I.F. A-88501051 y domicilio en
Paseo de la Castellana numero 259D, planta 28 Norte, Madrid, en virtud de lo previsto en el
articulo 17 del Reglamento (UE) n2 596/2014 sobre abuso de mercado y en el articulo 227 de la
Ley 6/2023, de 17 de marzo, de los Mercados de Valores y de los Servicios de Inversion, y
disposiciones concordantes, asi como en la Circular 3/2020 de BME MFT Equity sobre
informacidn a suministrar por empresas incorporadas a negociacion en el segmento BME
Growth de BME MTF Equity, (en adelante “BME Growth”) pone en su conocimiento la siguiente:

OTRA INFORMACION RELEVANTE:

e Informe de Revisién Limitada correspondiente a los Estados Financieros Consolidados
Intermedios del periodo de seis meses finalizado el 30 de junio de 2023.

e Estados Financieros Consolidados Intermedios del periodo de seis meses finalizado el 30
de junio de 2023.

e Informacién financiera de caracter individual (balance y cuenta de resultados) del
periodo de seis meses finalizado el 30 de junio de 2023.

De conformidad con lo dispuesto en la Circular 3/2020, se hace constar que la informacion
comunicada por la presente ha sido elaborada bajo la exclusiva responsabilidad de la Sociedad
y sus administradores.

Atentamente,
D. Jorge Domecq Bohérquez

Secretario del Consejo de Administracion
EMPERADOR PROPERTIES SOCIMI, S.A.
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Informe de Revision Limitada sobre Estados Financieros
Intermedios

A los accionistas de Emperador Properties SOCIMI, S.A.

Introducciéon

Hemos realizado una revision limitada de los estados financieros intermedios consolidados de
Emperador Properties SOCIMI, S.A. (la “Sociedad”) y sociedades dependientes, que comprenden el
balance consolidado a 30 de junio de 2023, la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada, el estado
de cambios en el patrimonio neto consolidado, el estado de flujos de efectivo consolidado y las
notas explicativas consolidadas correspondientes al periodo de seis meses terminado en dicha
fecha. Los administradores de la Sociedad son responsables de la elaboracién de los estados
financieros intermedios consolidados de acuerdo con el marco normativo de informacion financiera
aplicable a la entidad {que se identifica en la nota 2 adjunta) y, en particular, con los principios y
criterios contables contenidos en el mismo. Nuestra responsabilidad es expresar una conclusién
sobre estos estados financieros intermedios consolidados basada en nuestra revision limitada.

Alcance de la revision

Nuestra revisién se ha realizado de acuerdo con la Norma Internacional de Trabajos de Revisién
2410, "Revision de informacién financiera intermedia realizada por el auditor independiente de la
Entidad”. Una revision limitada de informacion financiera intermedia consiste en la realizacién de
preguntas, principalmente al personal responsable de los asuntos financieros y contables, y en la
aplicacién de ciertos procedimientos analiticos y otros procedimientos de revision. Una revision
limitada tiene un alcance sustancialmente menor que el de una auditoria vy, por consiguiente, no nos
permite asegurar que hayan llegado a nuestro conocimiento todos los asuntos significativos que
podrian ser identificados en una auditoria. Por tanto, no expresamos una opinién de auditoria sobre
los estados financieros intermedios adjuntos.

Fundamento de la conclusion con salvedades

Tal'y como se menciona en la nota 10 de los estados financieros intermedios consolidados adjuntos,
al 31 de diciembre de 2022, la sociedad dependiente Ankasons Properties, S.L.U. incumplia con uno
de los ratios exigidos por un contrato de financiacién, lo que, de acuerdo con lo establecido en este
contrato, podria dar lugar a que las cantidades adeudadas por dicha sociedad dependiente fueran
declaradas vencidas y exigibles por parte de la entidad financiadora. Con posterioridad al 31 de
diciembre de 2022 y dentro de los plazos establecidos en el mencionado contrato de financiacién, el
Grupo subsané el mencionado incumplimiento, amortizando anticipadamente parte del préstamo. No
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obstante, de acuerdo con el marco normativo de informacion financiera que resulta de aplicacion al
Grupo, como consecuencia del incumplimiento del mencionado ratio financiero al 31 de diciembre
de 2022, las cantidades adeudadas se deben clasificar como pasivo corriente a dicha fecha. En
consecuencia, en las cifras comparativas al 31 de diciembre de 2022, el epigrafe del pasivo no
corriente del balance consolidado Deudas con entidades de crédito y el epigrafe del pasivo corriente
del balance consolidado Deudas con entidades de crédito se encuentran sobrevalorado e
infravalorado, respectivamente, en 73.518 miles de euros. Nuestro informe de auditoria sobre las
cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2022 contenia una salvedad por este aspecto.

Conclusion con salvedades

Como resultado de nuestra revision limitada, que en ningiin momento puede ser entendida como
una auditoria de cuentas, excepto por los efectos sobre las cifras comparativas de la cuestién
descrita en la seccién Fundamento de la conclusién con salvedades de nuestro informe, no ha
llegado a nuestro conocimiento ningln asunto que nos haga concluir que los estados financieros
intermedios adjuntos no expresan, en todos sus aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio
y de la situacion financiera de Emperador Properties SOCIMI, S.A. y sociedades dependientes al 30
de junio de 2023 asi como de los resultados consolidados de sus operaciones y de los flujos de
efectivo consolidados correspondientes al periodo de seis meses terminado en dicha fecha, de
acuerdo con el marco normativo de informacién financiera que resulta de aplicacion y, en particular,
con los principios y criterios contables contenidos en el mismo.

Parrafo sobre otras cuestiones

Este informe ha sido preparado en relacién con la publicacién del informe financiero semestral y del
correspondiente informe de revisién limitada de los estados financieros intermedios consolidados
requeridos por el articulo Segundo apartado 2.1 a) de la Circular 3/2020, modificada por la Circular
2/2022 del BME MTF Equity sobre Informacién a suministrar por empresas incorporadas a
negociacién en el segmento BME Growth de BME MTF Equity.

KPMG Auditores, S.L.
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Emperador Properties SOCIMI, S.A. y Sociedades dependientes

Balance intermedio consolidado a
30 de junio de 2023

(Expresado en miles de euros)

Activo Nota 30/06/2023 31/12/2022
Inversiones inmobiliarias 6 644.359 649.987
Créditos a empresas del grupo 7 5.363 37.461
Inversiones financieras a largo plazo 7 32.546 34.510
Total activos no corrientes 682.268 721.958
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 7y 12 1.767 1.126
Creditos a empresas del grupo 7 35.424 2.933
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 8 11.016 13.215
Total activos corrientes 48.207 17.274
Total activo 730.475 739.232

Las notas explicativas adjuntas forman parte integrante de los Estados Financieros Intermedios consolidados correspondientes
al periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2023

Pagina 2 de 47 EPSA-CONSOCCAA2023-15-2023-10-54



Emperador Properties SOCIMI, S.A. y Sociedades dependientes

Balance intermedio consolidado a
30 de junio de 2023

(Expresado en miles de euros)

Pasivo Nota 30/06/2023  31/12/2022
Fondos propios 9 368.992 376.029
Capital social 102.056 102.056
Prima de emision 274.184 274.184
Resultados negativos de ejercicios anteriores (1.567)
sociedad dominante ’ (31)
Reservas en Sociedades Consolidadas 1.471 664
Acclones Propias (125) (125)
Resultado consolidado del
ejercicio/periodo (7.037) (719)
Ajustes por cambios de valor 27.549 29.262
Total patrimonio neto 396.541 405.291
Deudas con entidades de crédito 10 311.348 319.121
Otros pasivos no corrientes 10y 12 9.460 5.144
Total pasivos no corrientes 320.808 324,265
Deudas caon entidades de crédito 10 8.935 5.184
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 10y 12 3.841 4.492
Periodificaciones a corto plazo 350 -
Total pasivos corrientes 13.126 9.676
Total patrimonio neto y pasivo 730.475 739.232

Las notas explicativas adjuntas forman parte integrante de los Estados Financleros Intermedios consolidados correspondientes
al periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2023

Emperador Properties SOCIMI, S.A. y Sociedades Dependientes
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Cuenta de pérdidas y ganancias intermedia consolidada
correspondiente al periodo de seis meses terminado el 30 de Junio de 2023
(Expresada en miles de euros)

Pérdidas y ganancias Nota 30-jun-23 30-jun-22
Importe neto de la cifra de negocios 14 16.565 5.510
Otros gastos de explotacion (8.193) (2.963)
Amortizacion de inversiones

inmobiliarias 6 (3.349) (1.172)
Deterioro de inversiones inmobiliarias 6 (2.442) -
Resultado de explotacion 2.581 1.375
Ingresos financieros 2.947 85
Gastos financieros 10 (8.521) (1.364)
Resultado financiero (5.574) (1.279)
Resultado antes de impuestos (2.993) _ 96
impuesto sobre beneficios 12 (4.044) -
Resultado consolidado del ejercicio (7.037) 96

Las notas explicativas adjuntas forman parla integrante de los Estados Financleros Intermedios consolidados correspondientes
al periodo de sels meses terminado el 30 de junio de 2023
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Emperador Properties SOCIMI, S.A. y Sociedades Dependientes
Estado de cambios en el patrimonio neto Intermedio consolidado
correspondiente al periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2023
(Expresado en miles de euros)

A) Estado intermedio consolidado de ingresos y gastos reconocidos

30/06/2023 30/06/2022

Resultado de la cuenta de pérdidas y ganancias (7.037) 96
ingresos y gastos imputados directamente al patrimonio neto

Por cobertura de los flujos de efectivo (1.713) 16.625

Efecto impositivo - -
Total Ingresos y gastos Imputados directamente en el patrimonio (1.713) 15.525
neto ’ )
Total de ingresos y gastos consolidados reconocidos (8.750) 15.621

Las notas explicativas adjuntas forman parte integrante de los Estados Financieros Intermedios consolidados correspondientes

al periodo de sels meses terminado el 30 de junio de 2023
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Emperador Properties SOCIMI, S.A. y Sociedades Dependientes
Estado de cambios en el patrimonio neto intermedio consolidado
correspondiente al periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2023
(Expresado en miles de euros)

B) Estado total de cambios en el patrimonio neto intermedio consolidado correspondiente al periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2023

. N . - Resultados . - Total

Saldo a 31 de diciembre de 2021 (") 71.103 1.137 506 2) 129 {631) - 72.242
Total ingresos y gastos reconocidos en el periodo - - . . {719) 29.893 - 29,174
Operaciones con socios y propietarios

- Ampliacidn de capital 30.953 273.047 - - - - - 304.000

- Distribucién de resuitados - . 158 {29) (129) - - -

- Acciones propias - - - - - - (125) (125)
Saldo a 31 de diciembre de 2022 102.056 274.184 664 (31) {719) 29.262 {(125) 405.291
Total ingresos y gastos reconocidos en e periodo . - . - (7.037) (1.713) - {8.750)
Operaciones con socios y propietarios -

- Ampliacion de capital - - - - - - - -

- Distribucion de resultados . - 807 (1.526) 719 - -

- Acciones propias - - - - - - - -
Saldo a 30 de junio de 2023 102.056 274.184 1.471 {1.557) (7.037) 27.549 {125) 396.541

{*) Cifras no auditadas

Las notas explicativas adjuntas forman parte integrante de los Estados Financieros Intermedios consolidados correspondientes al periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2023
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Emperador Properties SOCIMI, S.A. y Sociedades Dependientes
Estado de flujos de efectivo intermedio consolidado
correspondiente al periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2023
(Expresado en miles de euros)

Nota 30/06/2023 30/06/2022

Flujos de efectivo de las actividades de explotacion

Resultado del ejerciclo antes de Impuestos (7.037) 96
Ajustes del resultado 16.409 2.451
Amortizacion del inmovilizado {+) 6 3.349 1,172
Correccion valorativas por deterioro 2.442 -
Variacién de provisiones 4,044 -
Ingresos financieros (-) (2.947) (85)
Gastos financieros (+) 8.521 1.364
Camblos en el capital corrlente (1.320) 1.606
Deudores y otras cuentas a cobrar (+/-) (641) (709)
Acreedores y olras cuentas a pagar (+/-) 651) (126)
Otros pasivos corrientes (+/-) 350 331
Olros aclives y pasivos no corrientes (+/-) (378) 2.010
Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacién (2.5633) (1.279)
Cobro de intereses (+) 2.554 85
Pagos de intereses (-) (5.087) (1.364)
Flujos de efectivo de las actividades de explotacion 4.519 2774

Flujos de efectivo de las actividades de inversién

Cobros por desinversiones (+) (163) (40)
Créditos con empresas del grupo y asociadas (+/-) (163) (40)
Efectivo utllizado en las actividades de inversién - (40)

Flujos de efectivo de las actividades de financiacién

Cobros y pagos por Instrumentos de patrimonio - 4935
Emisién de instrumentos de patrimonio (+/-) - 4,935
Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero (6.655) (1.605)
quglucién y amortizacién de deudas con entidades de (6.555) (1.605)
crédito

Flujos de efectivo de las actividades de financlacién (6.555) 3.330
Aumento/disminucién neta del efectivo o equivalentes (2.199) 6.064
Efectivo o equivalentes al comienzo del periodo 13.2156 2.047
Efectivo o equivalentes al final de periodo 11.016 8111

(*) Cifras no auditadas

Las notas explicativas adjuntas forman parte Integrante de los Estados Financieros Intermedios consolidados
correspondientss al periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2023
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Emperador Properties SOCIMI, S.A. y Sociedades Dependientes

Notas explicativas a los estados financieros
intermedios consolidados correspondientes
al periodo de seis meses terminado

el 30 de junio de 2023

Informacién general

a) Sociedad dominante

Emperador Properties SOCIMI, S.A. (en adelante “la Sociedad” o la “Sociedad Dominante”) se
constituyé como sociedad anénima de conformidad con la legislacién espaiiola el dia 16 de octubre
de 2019. Con fecha 3 de septiembre de 2021 se acoglo a régimen fiscal especial de SOCIMI
(Sociedad Anénima Cotizada de Inversion Inmobiliaria), de aplicacién retroactiva a partir del 1 de
enero de 2021. En la misma fecha, 3 de septiembre de 2021, modificé su denominacién social a la
actual, es decir, Emperador Properties SOCIMI, S.A. Su domicilio social y fiscal esté radicado en el
Paseo de la Castellana, 259D, planta 28 Norte 28046 Madrid.

Emperador Properties SOCIMI, S.A,, es la Sociedad Dominante de un grupo formado por las
sociedades dependientes (el “Grupo”), Ankasons Properties S.L.U. y Torre Emperador Castellana,
S.A.U. y tiene como accionista principal la sociedad singapurense Megaworld Land Singapore Pte.
Lid.

Con fecha 19 de diciembre de 2022, Emperador Properties SOCIMI, S.A. paso a tener sus
acciones/titulos admitidos a cotizacién en el BME MTF EQUITY, en el segmento BME GROWTH
(anteriormente Mercado Alternativo Bursatil, segmento SOCIMIs — MAB - SOCIMIs).

Emperador Properties SOCIMI, S.A. tiene como objeto social la realizacién de las siguientes
actividades:

(i La adquisicion y promocién de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento,
incluyendo la actividad de rehabilitacién de edificaciones en los términos establecidos en la Ley
37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre el Valor Afadido,

(i)  La tenencia de participaciones en el capital de otras sociedades cotizadas de inversion en el
mercado inmobiliario (“SOCIMI") o en el de otras entidades no residentes en territorio espariol
que tengan el mismo objeto social que aquéllas y que estén sometidas a un régimen similar al
establecido para las SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de
distribucion de beneficios;

(i)  La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en territorio
espafiol, que tengan como objeto social principal la adquisicién de bienes inmuebles de
naturaleza urbana para su arrendamiento y que estén sometidas al mismo régimen establecido
para las SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion de
beneficios y cumplan los requisitos de inversién exigidos para estas sociedades; y

(iv)  Latenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversién Colectiva Inmobiliaria
reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversién Colectiva, 0 la
norma que la sustituya en el futuro.

Asimismo, la Sociedad Dominante también podra desarrollar otras actividades accesorias,
entendiéndose como tales aquellas cuyas rentas representen, en su conjunto, menos del veinte por
ciento (20%) de las rentas de la Sociedad en cada periodo impositivo, o aquellas que puedan
considerarse accesorias de acuerdo con la ley aplicable en cada momento.

Las actividades que componen el objeto social podran ser desarrolladas por la Sociedad Dominante,

total o parcialmente, de modo indirecto, mediante la titularidad de acciones o de participaciones en
sociedades con objeto idéntico o anélogo.
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Emperador Properties SOCIMI, S.A. y Sociedades Dependientes

Notas explicativas a los estados financieros
intermedios consolidados correspondientes
al periodo de seis meses terminado

el 30 de junio de 2023

Quedan excluidas aquellas actividades cuyo ejercicio exija requisitos especiales que no cumpla la
Sociedad. Si fuera necesario algun titulo profesional, autorizacién o inscripcion en registros
especiales, deberan ejercerse por quien ostente dicho titulo, o bien no podra iniciarse hasta que se
hayan cumplido los requisitos hecesarios.

El Grupo, tiene como actividad principal la adquisicion y gestién (mediante arrendamientos a terceros)
de oficinas.

1.1. Régimen SOCIMI

Con fecha 3 de septiembre 2021, el Accionista Unico decidi6 aprobar la opcién por el régimen fiscal
especial aplicable a las Sociedades Cotizadas en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI), por lo cual, con
efectos retroactivos desde el 1 de enero de 2021, el régimen fiscal de la Sociedad Dominante es el
que se encuentra regulado en la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades
Anénimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI), modificada por la Ley
16/2012, de 27 de diciembre.

El objeto social de la Sociedad Dominante estd dentro de los objetos sociales requeridos por las
SOCIMI en el articulo 2 de ia Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades
Anénimas Cotizadas de Inversién en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI). Asimismo, la Sociedad
mantiene participaciones en las siguientes sociedades:

- Ankasons Properties, S.L.U. constituida como sociedad limitada de conformidad con la
legislacion esparfiola el 20 de marzo de 2019, la cual opté por la aplicacién del régimen fiscal
especial de SOCIMI establecido por dicha Ley en fecha 3 de septiembre de 2021 y lo
comunicé a la Agencia Estatal de la Administracién Tributaria con fecha 29 de septiembre de
2021. :

- Torre Emperador Castellana, S.A.U. constituida como sociedad anénima de conformidad con
la legislacion espafiola el 17 de octubre de 1988 y que opté por la aplicacién del régimen
fiscal especial de SOCIMI establecido por dicha Ley el 8 de junio de 2022.

Asimismo, la Ley 11/2009 establece los siguientes requisitos de inversion en su articulo 3:

1. Las SOCIMI deberan tener invertido, al menos, el 80 por ciento del valor del activo en bienes
inmuebles de naturaleza urbana destinados al arrendamiento, en terrenos para la promocion de
bienes inmuebles que vayan a destinarse a dicha finalidad siempre que la promocion se inicie
dentro de los tres arios sigulentes a su adquisicién, as{ como en participaciones en el capital o
patrimonio de otras entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de dicha Ley.

Este porcentaje se calculara sobre el balance consolidado en el caso de que la sociedad sea
dominante de un grupo segtin los criterios establecidos en el articulo 42 del Cédigo de Comercio,
con independencia de la residencia y de la obligacion de formular cuentas anuales consolidadas.
Dicho grupo estara integrado exclusivamente por las SOCIMI y el resto de las entidades a que
se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.

A la fecha se cumple dicho porcentaje sobre el balance consolidado.
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Emperador Properties SOCIMI, S.A. y Sociedades Dependientes

Notas explicativas a los estados financieros
intermedios consolidados correspondientes
al periodo de seis meses terminado

el 30 de junio de 2023

El valor del activo se determinara segun la media de los balances individuales o, en su caso,
consolidados trimestrales del ejercicio, pudiendo optar la sociedad para calcular dicho valor por
sustituir el valor contable por el de mercado de los elementos integrantes de tales balances, el
cual se aplicaria en todos los balances del ejercicio. A estos efectos no se computaran, en su
caso, el dinero o derechos de crédito procedente de la transmisién de dichos inmuebles o
participaciones que se haya realizado en el mismo ejerciclo o anteriores siempre que, en este
dltimo caso, no haya transcurrido el plazo de reinversién a que se refiere el articulo 6 de esta
ley.

A efectos de dicho computo, si los bienes inmuebles estan situados en el extranjero, incluidos
los tenidos por las entidades a que se refiere la letra ¢) del apartado 1 del articulo 2 de esta Ley,
deberan tener naturaleza andloga a los situados en territorio espariol y debera existir efectivo
intercambio de informacién tributaria con el pais o territorio en el que estén situados, en los
terminos establecidos en la disposicion adicional primera de la Ley 36/2006, de 29 de noviembre,
de medidas para la prevencion del fraude fiscal.

2. Asimismo, al menos el 80 por ciento de las rentas del perfodo impositivo correspondientes a
cada ejercicio, excluidas las derivadas de la transmisién de las participaciones y de los bienes
inmuebles afectos ambos al cumplimiento de su objeto social principal, una vez transcurrido el
plazo de mantenimiento a que se refiere el apartado siguiente, debera provenir:

a)  del arrendamiento de bienes inmuebles afectos al cumplimiento de su objeto social
principal con personas o entidades respecto de las cuales no se produzca alguna de las
circunstancias establecidas en el articulo 42 del Cédigo de Comercio, con independencia
de la residencia, y/o

b} de dividendos o participaciones en beneficios procedentes de participaciones afectas al
cumplimiento de su objeto social principal.

Este porcentaje se calcularé sobre el resultado consolidado en el caso de que la sociedad sea
dominante de un grupo segun los criterios establecidos en el articulo 42 del Cadigo de Comercio,
con independencia de la residencia y de la obligacién de formular cuentas anuales consolidadas.
Dicho grupo estara integrado exclusivamente por las SOCIMI y el resto de las entidades a que
se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.

A la fecha se cumple dicho porcentaje sobre el resultado consolidado.

3. Los bienes inmuebles que integren el activo de la sociedad deberan permanecer arrendados
durante al menos tres afios, A efectos del computo se sumara el tiempo que los inmuebles hayan
estado ofrecidos en arrendamiento, con un méximo de un afio.

El plazo se computara:

a) En el caso de bienes inmuebles que figuren en el patrimonio de la sociedad antes del
momento de acogerse al régimen, desde la fecha de inicio del primer perfodo impositivo
en que se aplique el régimen fiscal especial establecido en esta Ley, siempre que a dicha
fecha el bien se encontrara arrendado u ofrecido en arrendamiento. De lo contrario, se
estara a lo dispuesto en la letra siguiente.0

b) En el caso de bienes inmuebles promovidos o adquiridos con posterioridad por la

sociedad, desde la fecha en que fueron arrendados u ofrecidos en arrendamiento por
primera vez,

Pagina 10 de 47 EPSA-CONSOCCAA2023-18-2023-10-54



Emperador Properties SOCIMI, 8.A. y Sociedades Dependientes

Notas explicativas a los estados financieros
intermedios consolidados correspondientes
al periodo de seis meses terminado

el 30 de junio de 2023

En el caso de acciones o participaciones en el capital de entidades a que se refiere el apartado
1 del articulo 2 de esta Ley, deberan mantenerse en el activo de la sociedad al menos durante
tres afios desde su adquisicién o, en su caso, desde el inicio del primer periodo impositivo en
que se aplique el régimen fiscal especial establecido en esta Ley.

La disposicién transitoria primera de la Ley de SOCIMIs permite la aplicacién del régimen fiscal
de éstas en los términos establecidos en el articulo 8 de dicha ley, aun cuando no se cumplan
los requisitos exigidos en la misma fecha de incorporacién, a condicidn de que tales requisitos
se cumplan dentro de los dos afios siguientes a la fecha donde se opta por tal régimen.

La pérdida del régimen implicara que no se pueda optar de nuevo por la aplicacién del régimen
fiscal especial establecido en esta Ley, mientras no hayan transcurrido al menos tres afios desde
la conclusion del ditimo perfodo impositivo en que fue de aplicacion dicho régimen.

Asimismo, la Ley 11/2009 establece los siguientes requisitos en sus articulos 4 y 5:

1. Las acciones de las SOCIMI deberéan estar admitidas a negoclacién en un mercado regulado
o en un sistema multilateral de negociacién espafiol o en el de cualquier otro Estado miembro
de la Uni6én Europea o del Espacio Econémico Europeo, o bien en un mercado regulado de
cualquier pais o territorio con el que exista efectivo intercambio de informacién tributaria, de
forma ininterrumpida durante todo el periodo impositivo.

Las acciones de las SOCIMI deberan tener caracter nominativo.

La totalidad de las acciones de la Sociedad cotizan en BME Growth (anteriormente
denominado Mercado Alternativo Bursétil), desde el pasado 19 de diciembre de 2022.

2. Las SOCIMI tendran un capital social minimo de 5 millones de euros, importe que ha sido
superado por la Sociedad, dando por tanto cumplimiento a dicho requisito.

Las aportaciones no dinerarias para la constitucién o ampliacién del capital que se efectien en
bienes inmuebles deberan tasarse en el momento de su aportacién de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 38 del Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital, y a dicho
fin, el experto independiente designado por el Registrador Mercantil habra de ser una de las
sociedades de tasacién previstas en la legislacién del mercado hipotecario. lgualmente, se
exigira tasacién por una de las sociedades de tasacién sefialadas para las aportaciones no
dinerarias que se efectiien en inmuebles para fa constitucién o ampliacién del capital de las
entidades sefialadas en la letra ¢) del articulo 2.1 de dicha Ley.

Solo podra haber una clase de acciones, siendo cumplido en el caso de la Sociedad, tal y como
figura en la nota 9.

Cuando la socledad haya optado por el régimen fiscal especial establecido en dicha Ley,
debera incluir en la denominaciéon de la compafla la indicacién «Sociedad Cotizada de
Inversién en el Mercado Inmobiliario, Sociedad Andnima», o su abreviatura, «SOCIMI, S.A.».

3.  Asimismo, segun se describe en el articulo 6 de la Ley 11/2009, de 26 de Octubre, por la que
se regulan las Sociedades An6énimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario, fas
SOCIMI y entidades residentes en el territorio espariol en las que participan que hayan optado
por la aplicacién del régimen fiscal especial establecido por dicha Ley, estarén obligadas a
distribuir en forma de dividendos a sus accionistas, una vez cumplidas las obligaciones
mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido en el ejercicio, debiéndose acordar su
distribucién dentro de los seis meses posteriores a ia conclusién de cada ejercicio, en la forma
siguiente:
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- El 100% de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios
distribuidos por las entidades sujetas a dicho régimen,

- El 50% de los beneficios derivados de la transmisién de inmuebles y acciones o
participaciones, realizadas una vez transcurridos los plazos establecidos en los requisitos de
inversién, siendo reinvertido el resto de dichos beneficios en el plazo de los tres afios
posteriores a dicha transmision, y en su defecto, deberan distribuirse en su totalidad.

- Al menos el 80% del resto de beneficios obtenidos.

En relacion con el ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2022, las sociedades no han generado
beneficio durante dicho ejercicio por lo que no han distribuido beneficios a la Sociedad Dominante.

Segun se establece en la Disposicién transitoria primera de la Ley 11/2009, de 26 de Octubre, por la
que se regulan las Socledades Anénimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario, podra
optarse por la aplicacién del régimen fiscal especial en los términos establecidos en el articulo 8 de
dicha Ley, aun cuando no se cumplan los requisitos exigidos en la misma, a condicién de que tales
requisitos se cumplan dentro de los dos afios siguientes a la fecha de la opcién por aplicar dicho
regimen.

En este sentido, a 30 de junio de 2023 y 31 de diciembre de 2022 el Grupo cumple todos de los
requisitos establecidos por la Ley 11/2009, de 26 de octubre, la que regula las Sociedades Anénimas
Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario.

El incumplimiento de tal condicién supondria que la Sociedad Dominante Y, en su caso, sus
sociedades dependientes que no son consideradas por si mismas SOCIMI, pasara a tributar por el
régimen general del Impuesto sobre Sociedades a partir del proplo periodo impositivo en que se
manifestara dicho incumplimiento, salvo que se subsanara en el ejercicio siguiente. Ademas, la
Sociedad estarfa obligada a ingresar, junta con la cuota de dicho periodo impositivo, la diferencia
entre la cuota que por dicho impuesto resultara de aplicar el régimen general y la cuota ingresada
que resulté de aplicar el régimen fiscal especial en los periodos impositivos anteriores, sin perjuicio
de los intereses de demora, recargos, y sanclones que, en su caso, resultaran procedentes.

b) Sociedades dependientes

A 30 de junio de 2022 y 2023, la Sociedad es dominante de un grupo de sociedades como
consecuencia de las siguientes operaciones societarias:

¢ La Sociedad Dominante devino titular el 3 de septiembre de 2021 de 71.043.406
participaciones de la sociedad Ankasons Properties, S.L.U. representativas del 100% de su
capital social, mediante aumento de capital social por aportacién no dineraria valorada por
un experto independiente en un importe de 71.043.406 euros, de conformidad con lo
requerido por la vigente Ley de Sociedades de Capital.

* La Sociedad Dominante devino titular el 7 de junio de 2022 de 150.000 acciones de la
sociedad Torre Emperador Castellana, S.A.U. representativas del 100% de su capital social,
mediante aumento de capital social por aportacién no dineraria valorada por un experto
independiente en un importe total de 300.000.000 de euros, de conformidad con lo requerido
por la vigente Ley de Sociedades de Capital.

Ambas sociedades dependientes se encuentran acogidas al régimen especial de SOCIMI.
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De conformidad con los criterios de los Real Decreto 1159/2010, de 17 de septiembre (modificado
parcialmente por el Real Decreto 602/2016, de 2 de diciembre), por el que se aprueban las normas
de formulacién de las cuentas anuales consolidadas y estados financieros consolidados, a
continuacion, se detalla la informacion relacionada con las distintas sociedades que componen el
Grupo a 30 de junio de 2023 y a 31 de diciembre de 2022, asi como el método aplicado para su
consolidacién:

g

02

>

|

Domicllio Patrimont Fecha de Participact
Socledades Pals Social Auditor o Rtdo Incorporaclén o (%)
KPMG
Ankasons Properiies, S.L.U. Espafia ) Auditores  78.027 (2268  °ode segg;nbre de 100%
SL
Torre Emperador Castellana KPMG
SAU g Espafia (1) Auditores 182.808 (3.112) 10 de junio de 2022 100%
M SL
2022
Domicillo Fecha de Participacl
Socledad Pals Social Audltor Incorporacién 6n (%)
KPMG "
Ankasons Properties, S.L.U. Espafa ) Auditores  74.885 e05y  39e segggTb’e de 100%
SL
Torre Emperador Castellana KEMG
SAU ! Espafia (1) Auditores 184.461 (5.364) 10 de junio de 2022 100%
e SL
Domicitio Social
(1) Paseo de la Castellana, 259D, planta 28 Norte 28046
Madrid

A 30 de junio de 2023 todas las sociedades consolidan por el método de integracién global. A dicha
fecha ninguna de las Sociedades indicadas es cotizada.

Ninguna de las sociedades dependientes estd sometida a restricciones significativas en su capacidad
para transmitir fondos a la Sociedad Dominante en forma de dividendos en efectivo o para devolver
préstamos.

No existen sociedades dependientes que se hayan excluido del perimetro de consolidacion por no
tener interés significativo para expresar la imagen fiel del grupo.

Todas las sociedades cierran su ejercicio a 31 de diciembre.

BASES DE LA PRESENTACION

{a) Imagen fiel

Los presentes estados financieros intermedios consolidados del periodo de sels meses
terminado el 30 de junio de 2023 (en adelante los Estados Financieros Intermedios) se han
preparado de acuerdo con lo establecido en la circular 3/2020 en el articulo 2 apartado 2.1a en
relacién con la informacién a suministrar con empresas incorporadas a negociacién en el
segmento BMEGrowth de BME MTF Equity a partir de los registros contables de la Sociedad

Pagina 13 de 47 EPSA-CONSOCCAA2023-18-2023-10-54



Emperador Properties SOCIMI, S.A. y Sociedades Dependientes

Notas explicativas a los estados financieros
intermedios consolidados correspondientes
al periodo de seis meses terminado

el 30 de junio de 2023

(b)

(c)

Dominante y de las sociedades dependientes, con objeto de mostrar la imagen fiel del
patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados del Grupo, asl como de los flujos de
efectivo incorporados en el estado de flujos de efectivo y se han formulado por los
Administradores de la Sociedad Dominante de acuerdo con el marco normativo de informacion
financiera aplicable a la Sociedad Dominante.

Dichos Estados Financieros Intermedios consolidados se presentan de acuerdo con lo
establecido en:

- Cdbdigo de Comercio, reformado conforme a la ley 10/2007 de 4 de julio, y la restante
legislacion mercantil.

- Plan General de Contabilidad aprobado por Real Decreto 1514/2007 de 20 de
noviembre, el RD 1159/2010 de 17 de septiembre por el que se aprueban las normas
de formulacién de Cuentas Anuales Consolidadas, el RD 602/2016 de 2 de diciembre
por el que se modifica el PGC de 2007 y el RD 1/2021 de 12 de enero por los que se
modifican el PGC de 2007,

- Las normas de obligado cumplimiento aprobadas por el Instituto de Contabilidad y
Auditorfa de Cuentas en desarrollo del Plan General de Contabilidad y sus normas
complementarias,

- Elresto de la normativa contable espafiola que resulte de aplicacion.
- La Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Anénimas
Cotizadas de Inversién en el Mercado Inmobiliario (*SOCIMLI"), con las modificaciones

incorporadas a ésta mediante la Ley 16/2012, de 27 de diciembre y la Ley 11/2021, de
9 de julio, en relacion a la informacion a desglosar en la memoria.

Las cifras contenidas en estos Estados Financieros Intermedios consolidados se muestran en
miles de euros, salvo mencién expresa.

Principios contables no obligatorios aplicados

No se han aplicado otros principios contables no obligatorios para mostrar la imagen fiel del
patrimonio consolidado, de la situacién financiera consolidada y los resultados consolidados
del Grupo.

Aspectos criticos de la valoracién y estimacién de las incertidumbres y juicios

relevantes en la aplicacién de politicas contables.

La preparacion de los Estados Financieros Intermedios consolidados exige el uso por parte del
Grupo de ciertas estimaciones y juicios en relacién con el futuro que se evaltan continuamente
y se basan en la experiencia histérica y en otros factores, incluidas las expectativas de sucesos
futuros que se creen razonables bajo las circunstancias actuales,

En este sentido se resumen a continuacién un detalle de los aspectos que han implicado un
mayor grado de juicio, complejidad o en los que las hipotesis y estimaciones son significativas
para la preparacion de los estados financieros intermedios.

Deterioro de activos financieros
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(d)

Los Administradores de la Sociedad Dominante analizan anualmente si existen indicadores de
deterioro para los activos financieros mediante la realizacién de los andlisis de deterioro de
valor cuando asl lo indican las circunstancias. Para ello, se procede a la determinacion del valor
recuperable de los citados activos.

El calculo de valores razonables puede implicar la determinacién de flujos de efectivo futuros
y la asuncién de hipétesis relacionadas con los valores futuros de os citados flujos, asi como
las tasas de descuento aplicables a los mismos. Las estimaciones y las asunciones
relacionadas estan basadas en la experiencia histérica y en otros factores entendidos como
razonables de acuerdo con las circunstancias que rodean la actividad desarroliada por el
Grupo.

Valoracion de los activos no corrientes

La valoracién de los activos no corrientes, distintos de los financieros, requiere la realizacién
de estimaciones con el fin de determinar su valor razonable, a los efectos de evaluar un posible
deterioro, especialmente de las inversiones inmobiliarias. Para determinar este valor razonable
el Consejo de Administracién de la Sociedad Dominante ha encargado a expertos
independientes la realizacion de una opinién de valor de las inversiones inmobiliarias en
funcion de una estimacion de los flujos de efectivo futuros esperados de dichos activos y
utilizando una tasa de descuento apropiada para calcular el valor actual de esos flujos de
efectivo.

Impuesto sobre beneficios

Las Sociedades del Grupo estan acogidas al régimen establecido en la Ley 11/2009, de 26 de
octubre, con las modificaciones incorporadas a ésta mediante la Ley 16/2012, de 27 de
diclembre, y la Ley 11/2021, de 9 de julio por la que se regulan las Sociedades Anénimas
Cotizadas de Inversiéon Inmobiliario (SOCIMI), lo que en la practica supone que bajo el
cumplimento de determinados requisitos la Socledad estad sometida a un tipo impositivo en
relacion al Impuesto sobre Sociedades del 0%. Los Administradores realizan una
monitorizacion del cumplimiento de los requisitos establecidos en la legislacion vigente con el
objeto de guardar las ventajas fiscales establecidas en la misma.

Para el ejercicio 2023 la estimacion los Administradores es que dichos requisitos seran
cumplidos en los términos y plazos fijados, no procediendo a registrar ningtn tipo de resuitado
derivado del Impuesto de Sociedades.

Duracién de los contratos de arrendamiento

El Grupo tiene suscritos contratos de arrendamiento en los que se fija un periodo de duracién
minima con determinados periodos de extensidn. En la mayor parte de los casos existen
opciones de ruptura de los contratos por parte de los arrendatarios y la decisién unilateral de
extension de los mismos depende finalmente del arrendatario. En ios casos en los que el Grupo
tiene un derecho incondicional a rescindir el contrato tras un periodo minimo estipulado, de
cara a la valoracién de ciertos pasivos financieros. La estimacion realizada por el Administrador
de las sociedades del Grupo procede a reestimar la situacién y duracién de los contratos de
arrendamiento en cada cierre.

Agrupacion de partidas
A efectos de facilitar la comprensién del balance intermedio consolidado, de la cuenta de

pérdidas y ganancias intermedia consolidada, del estado de cambios en el patrimonio neto
intermedio consolidado y del estado de flujos de efectivo intermedio consoclidado, algunas
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partidas de estos estados intermedios consolidados se presentan de forma agrupada,
recogiéndose los andlisis requeridos en las notas explicativas a los Estados Financieros
Intermedios consolidados.

(e} Cambios en estimaciones contables

Asimismo, a pesar de que las estimaciones realizadas por el Consejo de Administracion se
han calculado de la mejor informacién disponible a 30 de junio de 2023 es posible que
acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro obliguen a su modificacion en los
préximo ejercicios. El efecto en los estados financieros intermedios de las modificaciones
que, en su caso, se derivasen de los ajustes a efectuar durante los préximos ejercicios se
registrarfa de forma prospectiva.

()  Comparacién de la informacion

La obligacion de presentar los presentes Estados Financieros Intermedios consolidados la
establece la Circular 1/2020 “Requisitos y procedimientos aplicables a la incorporacién y
exclusion en el Segmento BME Growth de BME MTF Equity”.

La informacién relativa al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2022 y al periodo de
seis meses terminado el 30 de junio de 2022 se presenta Unica y exclusivamente a efectos
comparativos con la informacion relativa al periodo de seis meses terminado el 30 de junio de
2023.

El Consejo de Administracién de la Sociedad presenta a efectos comparativos, con cada una
de las partidas del balance intermedio consolidado, de la cuenta de pérdidas y ganancias
intermedia consolidada, del estado de cambios en el patrimonio neto intermedio consolidado,
del estado de flujos de efectivo intermedio consolidado y de las notas explicativas, ademas de
las cifras del periodo de 6 meses terminado el 30 de junio de 2023, las correspondientes al
periodo de 6 meses terminado el 30 de junio de 2022, excepto para el balance cuya
comparativa es al 31 de diciembre de 2022,

DISTRIBUCION DE RESULTADOS
La propuesta de aplicacién de las perdidas del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2022 de Ia
Sociedad a presentar & los Accionistas para su aprobacién es su traspaso integro a Resultados
negativos de ejercicios anteriores,

La Sociedad Dominante esta obligada a destinar el 10% de los beneficios del ejercicio a la
constitucion de reserva legal, hasta que ésta alcance, al menos, el 20% del capital social. Esta
reserva, mientras no supere el limite del 20% del capital social, no es distribuible a los accionistas.
Los estatutos de las sociedades acogidas a este régimen no podran establecer ninguna otra
reserva de caracter indisponible distinta de la anterior.

El articulo 6 de la Ley 11/2009 por el que se regulan las SOCIMI ademas establece las obligaciones
de distribucion de resultados. La forma de repartir dividendos a sus accionistas, una vez atendidas
las obligaciones legales, sera la siguiente:

a) El 100% de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios
distribuidos por las entidades a que se refiere el articulo 2 apartado 1 de la Ley 11/2009,

b) Al menos el 50% de los beneficios derivados de la transmisién de inmuebles y
acciones/participaciones a que se refiere el articulo 2 apartado 1 de la Ley 11/2009.

c) Almenos el 80% del resto de beneficios obtenidos.
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L a distribucién deber4 acordarse dentro de los seis meses siguientes a la conclusién de cada
ejercicio y pagarse dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo de distribucion. Cuando la
distribucion de dividendos se realice con cargo a reservas procedentes de beneficios de un ejercicio
en el que haya sido aplicado el régimen fiscal especial, su distribucion se adoptaré obligatoriamente
con el acuerdo a que se refiere el apartado anterior.

Desde la incorporacién de las sociedades del grupo al régimen SOCIMI la aplicacion de las
pérdidas consistié en su traspaso integro a resultados negativos de ejerciclos anteriores por lo que
no aplica este requisito de distribucién.

NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION

Los principales criterios de registro y valoracion utilizados en la elaboracion de estos Estados
Financieros Intermedios consolidados son los siguientes:

4.1.SOCIEDADES DEPENDIENTES

Se consideran sociedades dependientes, incluyendo las entidades de propésito especial, aquellas
sobre las que la Sociedad Dominante, directa o indirectamente, a través de dependientes ejerce
control, segtin lo previsto en el art.42 del Cédigo de Comercio. El control es el poder, para dirigir las
politicas financieras y de explotacién, con el fin de obtener beneficios de sus actividades,
considerandose a estos efectos los derechos de votos potenciales ejercitables o convertibles al cierre
del ejercicio contable en poder del Grupo o de terceros.

A los tnicos efectos de presentacion y desglose se consideran empresas del Grupo a aquellas que
se encuentran controladas por cualquier medio por una o varias personas fisicas o juridicas que
actlien conjuntamente o se hallen bajo una direccion Unica por acuerdos o clausulas estatutarias.

Las sociedades dependientes se han consolidado mediante la aplicacion del método de integracion
global.

En la nota 1 se incluye informacién sobre las sociedades dependientes incluidas en la consolidacion
de! Grupo.

Los ingresos y gastos y flujos de efectivo de las sociedades dependientes se incluyen en los estados
financieros consolidados desde la fecha de adquisicién, que es aquella, en la que el Grupo obtiene
efectivamente el control de las mismas. Las sociedades dependientes se excluyen de la consolidacion
desde la fecha en la que se ha perdido el control,

Las transacciones y saldos mantenidos con sociedades dependientes y los beneficios o pérdidas no
realizados han sido eliminados en el proceso de consolidacion. No obstante, las perdidas no
realizadas han sido consideradas como un indicio de deterioro de valor de los activos transmitidos.

Los estados financieros de las sociedades dependientes utilizados en el proceso de consolidacion
estan referidos a la misma fecha de presentacion y mismo perfodo que los de la Sociedad.

En el periodo intermedio terminado al 30 de junio de 2022 se ha integrado en el perimetro de
consolidacién por primera vez la sociedad dependiente Torre Emperador Castellana, S.AU.

Con fecha 9 de junio de 2022, el Accionista Unico de la Sociedad Dominante, Megaworld Land

Singapore Pte. Ltd, decidi6 aumentar el capital social de la Sociedad por importe de 30 millones de
euros con prima de emisién por 270 millones de euros, El contravalor del aumento de capital ha
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consistido en una aportacién no dineraria del 100% de las acciones de Torre Emperador Castellana,
S.AU,

En el ejercicio terminado al 31 de diciembre de 2021 se habla integrado al perimetro de consolidacién
la sociedad Ankasons Properties S.L.U. Con fecha 3 de septiembre de 2021, el Acclonista Unico de
la Sociedad Dominante, Megaworld Land Singapore Pte. Ltd, decidié aumentar el capital social de la
Sociedad por importe de 71.043.406 euros mediante la emisién de 71.043.406 nuevas acciones
nominativas de 1 euros de valor nominal cada una de ellas. El contravalor del aumento de capital
consistié en una aportacién no dineraria del 100% de las participaciones de Ankasons Properties,
S.LU.. por importe de 71.043.406 euros y una prima de emisién por importe de 1.136.807 euros.

El importe de ambas aportaciones no dinerarias ha sido determinado, conforme a la Ley de
Sociedades de Capital, el Reglamento del Registro Mercantil y demés legislacion aplicable, por
terceros independientes, expertos que han sido nombrados en ambos casos por el Registro
Mercantil a solicitud de la Sociedad. Asimismo, los elementos constitutivos de los activos adquiridos
se han valorado por su valor razonable y Ia diferencia entre el valor razonable y el importe de las
ampliaciones de capital se han reconocido bajo el eplgrafe “Prima de emisién”.

La aportacion no dineraria de las participaciones en empresas del grupo realizadas durante ambos
ejercicios se acogio al régimen de neutralidad fiscal al concurrir las circunstancias exigibles para ello.

4.2. TRANSACCIONES, SALDOS Y FLUJOS EN MONEDA EXTRANJERA

Las transacciones, saldos y flujos en moneda extranjera se registran contablemente por su
contravalor en euros, utilizando los tipos de cambio vigentes en las fechas en las que se realizan.

Los activos y pasivos monetarios denominados en moneda extranjera se convierten al tipo de cambio
vigente a la fecha de balance. Las diferencias de cambio, tanto positivas como negativas, que se
originen en este proceso, asi como aquellas surgidas en la cancelacién de los saldos provenientes
de transacciones en moneda extranjera, se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias
consolidada, coma ingreso o como gasto, segun corresponda, en el momento en que se producen.

En la presentacién del estado de flujos de efectivo consolidado, los flujos procedentes de
transacciones en moneda extranjera se han convertido a euros aplicando al importe en moneda
extranjera el tipo de cambio de contado en las fechas en las que se producen.

El efecto de la variacion de los tipos de cambio sobre el efectivo y otros activos liquidos equivalentes
denominados en moneda extranjera, se presenta separadamente en el estado de flujos de efectivo
consolidado como "Efecto de las variaciones de los tipos de cambio".

Las diferencias positivas y negativas que se ponen de manifiesto en la liquidacion de las
transacciones en moneda extranjera y en la conversién a euros de activos y pasivos monetarios
denominados en moneda extranjera, se reconocen en resultados.

4.3.INVERSIONES INMOBILIARIAS

El epigrafe de inversiones inmobiliarias del balance intermedio consolidado de los presentes Estados
Financieros Intermedios consolidados recoge los valores netos de los terrenos, edificios y otras
construcciones destinadas total o parcialmente para obtener rentas, plusvalias o ambas, en lugar de
para su uso en la produccion o suministro de bienes o servicios, o bien para fines administrativos del
Grupo o su venta en el curso ordinario de las operaciones.

(i) Reconocimiento inicial
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Las inversiones inmobiliarias se encuentran valorados por su valor razonable al momento de
la integracién al perimetro, neto de la correspondiente amortizacién acumulada y, en su caso,
del importe acumulado de las correcciones valorativas por deterioro reconocidas. Los costes
de renovacién, ampliacién o mejora de las inversiones inmobiliarias, que representan un
aumento de la capacidad, productividad o un alargamiento de la vida Gtil, se capitalizan como
mayor valor de los correspondientes bienes, una vez dados de baja los valores contables de
los elementos que hayan sido sustituidos.

Los gastos de conservacion y mantenimiento incurridos durante el ejercicio se cargan a la
Cuenta de Pérdidas y Ganancias intermedia consolidada

(i) Amortizaciones

Las inversiones inmobiliarias, netas en su caso del valor residual de las mismas, se amortizan
distribuyendo linealmente el coste de los diferentes elementos que componen dicho
inmovilizado entre los afios de vida Util estimada que constituyen el periodo en el que el Grupo
espera utilizarlas.

La amortizacién de las inversiones inmobiliarias se determina mediante la aplicacion de los
criterios que se mencionan a continuacion:

Afios

de
Método de vida util

ALY

amortizacién  estimada

Construcciones Lineal 75
Instalaciones técnicas y otros Lineal 10

El Grupo evala y determina las correcciones valorativas por deterioro y las reversiones de las
pérdidas por deterioro de valor de las inversiones inmobiliarias de acuerdo con los criterios que
se mencionan en el apartado 4.4,

4.4.DETERIORO DE VALOR DE ACTIVOS NO FINANCIEROS SUJETOS A AMORTIZACION O
DEPRECIACION

El Grupo sigue el criterio de evaluar la existencia de indicios que pudieran poner de manifiesto el
potencial deterioro de valor de los activos no financieros sujetos a amortizacién o depreciacion, al
objeto de comprobar si el valor contable de los mencionados activos excede de su valor recuperable,
entendido como el mayor entre el valor razonable, menos costes de venta y su valor en uso. Dicho
andlisis se realiza para las inversiones inmobiliarias a partir de las tasaciones y valoraciones
realizadas por expertos independientes en el mes de diciembre de 2022 y actualizadas en junio de
2023. La metodologla utilizada son los flujos de caja descontados y las principales hipétesis utilizadas
son periodo utilizado de flujo de caja descontado, rentabilidad de salida, comisiones del vendedor,
tasa de descuento aplicada y crecimiento de rentas e inflacion futura.

Las pérdidas por deterioro se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias intermedia
consolidada.

El valor recuperable se debe calcular para un activo individual, a menos que el activo no genere

entradas de efectivo que sean, en buena medida, independientes de las correspondientes a otros
activos o grupos de activos.
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El Grupo evalia en cada fecha de cierre, si existe algiin indicio de que la pérdida por deterioro de
valor reconocida en ejercicios anteriores ya no existe o pudiera haber disminuido. Las pérdidas por
deterioro del resto de activos sélo se revierten si se hubiese producido un cambio en las estimaciones
utilizadas para determinar el valor recuperable del activo.

La reversién de la pérdida por deterioro de valor se registra con abono a la cuenta de pérdidas y
ganancias. No obstante, la reversion de la pérdida no puede aumentar el valor contable del activo por
encima del valor contable que hubiera tenido, neto de amortizaciones, si no se hubiera registrado el
deterioro.

Una vez reconocida la correccidn valorativa por deterioro o su reversién, se ajustan las
amortizaciones de los ejercicios siguientes considerando el nuevo valor contable.

No obstante, lo anterior, si de las circunstancias especificas de los activos se pone de manifiesto una
perdida, ésta se reconoce directamente en pérdidas procedentes del inmovilizado de la cuenta de
pérdidas y ganancias.

4.5, ARRENDAMIENTOS

(i) Contabilidad de| arrendador

Las sociedades que conforman el Grupo tienen suscritos contratos de arrendamiento respecto de los
activos inmobiliarios de los que son titulares. También tienen suscritos otros tipos de contratos de
cesion de uso de espacios de dichos activos inmobiliarios.

Los contratos de arrendamiento en los que las sociedades que conforman el Grupo transfieren a
terceros de forma sustancial los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad de los activos se
clasifican como arrendamientos financieros. En caso contrario se clasifican como arrendamientos
operativos.

¢ Arrendamientos operativos

Los activos arrendados a terceros bajo contratos de arrendamiento operativo se presentan de
acuerdo a la naturaleza de los mismos resultando de aplicacion los principios contables que se
desarrollan en el apartado 4.3 Inversiones inmobiliarias.

Los ingresos procedentes de los arrendamientos operativos, netos de los incentivos concedidos,
Se reconocen como ingresos de forma lineal a lo largo del plazo de arrendamiento, salvo que
resulte més representativa otra base sistemética de reparto por reflejar mas adecuadamente el
patrén temporal de consumo de los beneficios derivados del uso del activo arrendado.

Las cuotas de arrendamiento contingente se reconocen como ingresos cuando es probable que
se vayan a obtener, que generalmente se produce cuando ocurren las condiciones pactadas en
el contrato.

4.6.INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Reconocimiento y clasificacion de instrumentos financieros

El Grupo clasifica los instrumentos financieros en el momento de su reconocimiento inicial como un

activo financiero, un pasivo financiero o un instrumento de patrimonio, de conformidad con el fondo

economico del acuerdo contractual y con las definiciones de activo financiero, pasivo financiero.o
instrumento de patrimonio.
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El Grupo reconoce un instrumento financiero cuando se convierte en una parte obligada del contrato
© negocio juridico conforme a las disposiciones del mismo, bien como emisora o como tenedora o
adquirente de aquél.

Activos financieros

Los activos financieros, a efectos de su valoracién, se incluyen en alguna de las siguientes categorias:

Activos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias.
Activos financieros a coste amortizado.

Activos financieros a valor razonable con cambios en el patrimonio neto.

Activos financieros a coste.

PN~

1. Activos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias

Un activo financiero debera incluirse en esta categoria salvo que proceda su clasificacion en alguna
de las restantes categorfas. Los activos financieros mantenidos para negociar se incluirén
obligatoriamente en esta categoria. El concepto de negociacion de instrumentos financieros
generalmente refleja compras y ventas activas y frecuentes con el objetivo de generar una ganancia
por las fluctuaciones a corto plazo en el precio o en el margen de intermediacion.

El Grupo clasifica un activo financiero como mantenido para negociar si:

- Se origina, adquiere o se emite 0 asume principalmente con el objeto de venderlo o volver a
comprarlo en el corto plazo;

- En el reconocimiento inicial forma parte de una cartera de instrumentos financieros
identificados y gestionados conjuntamente, de la que existan evidencias de actuaciones
recientes para obtener ganancias en el corto plazo;

- Es un instrumento financiero derivado, siempre que no sea un contrato de garantia financiera
ni haya sido designado como instrumento de cobertura;

Los activos financieros incluldos en esta categoria se valoran inicialmente por su valor razonable. Los
costes de transaccion que les sean directamente atribuibles se reconoceran en la cuenta de pérdidas
y ganancias del ejercicio a medida en que se incurren.

Con posterioridad al reconocimiento inicial, el Grupo valora los activos financieros a su valor
razonable registrando las variaciones en la cuenta de pérdidas y ganancias. E! valor razonable no se
reduce por los costes de transaccién en que se pueda incurrir por su eventual venta o disposicion por
otra via.

2. Activos financieros a coste amortizado

Un activo financiero se incluira en esta categorfa, incluso cuando esté admitido a negociacién en un
mercado organizado, si el Grupo mantiene la inversién con el objetivo de percibir los fiujos de efectivo
derivados de la ejecucion del contrato, y las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar,
en fechas especificadas, a flujos de efectivo que son Unicamente cobros de principal e intereses sobre
el importe del principal pendiente.

Los flujos de efectivo contractuales que son tinicamente cobros de principal e interés sobre el importe

del principal pendiente son inherentes a un acuerdo que tiene la naturaleza de préstamo ordinario o
comun, sin perjuicio de que la operacién se acuerde a un tipo de interés cero o por debajo de mercado.
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Los activos financieros a coste amortizado se reconocen inicialmente por su valor razonable, mas o
menos los costes de transaccién incurridos y_se valoran posteriormente al coste amortizado,
utilizando el método del tipo de interés efectivo. El tipo de interés efectivo es el tipo de actualizacién
que iguala el valor en libros de un instrumento financiero con los flujos de efectivo estimados a lo
largo de la vida esperada del instrumento, a partir de sus condiclones contractuales y para los activos
financieros sin considerar las pérdidas crediticias futuras, excepto para aquellos adquiridos u
originados con pérdidas incurridas, para los que se utiliza el tipo de interés efectivo ajustado por el
riesgo de crédito, es decir, considerando las pérdidas crediticias incurridas en el momento de la
adquisicion u origen.

No obstante los activos y pasivos financieros que no tengan un tipo de interés establecido, el importe
venza o se espere recibir en el corto plazo y el efecto de actualizar no sea significativo, se valoran
por su valor nominal.

3. Activos financieros a valor razonable con cambios en el patrimonio neto

Un activo financiero se incluird en esta categorfa cuando las condiciones contractuales del activo
financiero dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de efectivo que son Gnicamente cobros de
principal e intereses sobre el importe del principal pendiente, y no se mantenga para negociar ni
proceda clasificarlo como activo a coste amortizado.

Los activos financieros incluidos en esta categorfa se valoran inicialmente por su valor razonable,
mas los costes de transaccion que les sean directamente atribuibles, Formara parte de la valoracion
inicial el importe de los derechos preferentes de suscripcién y similares que, en su caso, se hubiesen
adquirido.

Con posterioridad al reconocimiento inicial, los activos financieros incluidos en esta categorfa se
valoran por su valor razonable, sin deducir los costes de transaccién en que se pudiera incurrir en su
enajenacion. Los cambios que se produzcan en el valor razonable se registraran directamente en el
patrimonio neto, hasta que el activo financiero cause baja del balance o se deteriore, momento en
que el importe asf reconocido, se imputar4 a la cuenta de perdidas y ganancias.

4. Activos financieros a coste

Las inversiones en instrumentos de patrimonio cuyo valor razonable no puede ser estimado con
fiabilidad y los instrumentos derivados que estan vinculados a los mismos y que deben ser liquidados
por entrega de dichos instrumentos de patrimonio no cotizados, se valoran al coste. No obstante, si
el Grupo puede disponer en cualquier momento de una valoracién fiable del activo o pasivo financiero
de forma continua, éstos se reconocen en dicho momento a valor razonable, registrando los
beneficios o pérdidas en funcién de la clasificacion de los mismos.

Al menos al cierre del ejercicio, el Grupo evalla la existencia de evidencia objetiva de indicios de
deterioro para los activos financieros que no estén registrados a valor razonable. Se considera que
existe evidencia objetiva de deterioro si el valor recuperable del activo financiero es inferior a su valor
en libros. Cuando se produce este deterioro, se registra en la cuenta de pérdidas y ganancias. En
particular, y respecto a las correcciones valorativas relativas a los deudores comerciales y otras
cuentas a cobrar, el criterio utilizado por el Grupo para calcular las correspondientes correcciones
valorativas, si las hubiera, esta basado en la existencia de eventos que pudieran ocasionar un retraso
0 una reduccion de flujos de efectivo futuros que pudieran venir motivados por la insolvencia del
deudor.

Baja y modificaciones de activos financieros
El Grupo da de baja los activos financieros cuando expiran o se han cedido los derechos sobre los

flujos de efectivo del correspondiente activo financiero y se han ftransferido sustancialmente los
riesgos y beneficios inherentes a su propiedad.
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Por el contrario, el Grupo no da de baja los activos financieros, y reconoce y mantiene un pasivo
financiero por un importe igual a la contraprestacion recibida, en las cesiones de activos financieros
en las que se retengan sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad, tales
como el descuento de efectos.

El Grupo reclasifica los activos financieros cuando modifica el modelo de negocio para su gestion o
cuando cumpla o deje de cumplir los criterios para clasificarse como una Inversion en empresas del
grupo, multigrupo o asociada o el valor razonable de una inversién deja o vuelve a ser fiable, salvo
para los instrumentos de patrimonio clasificados a valor razonable con cambios en el patrimonio neto,
que no se pueden reclasificar.

Intereses recibidos de activos financieros.

El Grupo reconoce los intereses de activos financieros devengados con posterioridad al momento de
la adquisicién como ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias.

El Grupo reconoce los intereses de los activos financieros valorados a coste amortizado utilizando el
método del tipo de interés efectivo y los dividendos cuando se declare el derecho de la Sociedad a
recibirlos.

En la valoracion inicial de los activos financieros, el Grupo registra de forma independiente,
atendiendo a su vencimiento, el importe de los intereses explicitos devengados y no vencidos en
dicho momento, asi como el importe de los dividendos acordados por el drgano competente en el
momento de la adquisicién. Como consecuencia de ello, dichos importes no se reconocen como
ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Jerarquias del valor razonable

La valoracion de los activos y pasivos financieros valorados por su valor razonable se desglosa por
niveles segun la jerarquia siguiente;

»  Nivel 1: Precios de cotizacién (no ajustados) en mercados activos para idénticos instrumentos
de activo o pasivo.

»  Nivel 2; Datos distintos al precio de cotizacién incluidos dentro del Nivel 1 que sean observables
para el instrumento de activo o pasivo, tanto directamente (esto es, los precios), como
indirectamente (esto es, derivados de los precios).

Nivel 3: Datos para el instrumento de activo o pasivo que no esté basado en datos observables
del mercado.

Pasivos financieros

Son pasivos financieros aquellos débitos y partidas a pagar que tiene el Grupo y que se han originado
en la compra de blenes y serviclos por operaciones de trafico de la empresa, o también aquellos que,
sin tener un origen comercial, no pueden ser considerados como Instrumentos financieros derivados.

Los débitos y partidas a pagar se valoran inicialmente al valor razonable de ia contraprestacion
recibida, menos los costes de la transaccién directamente atribuibles. Con posterioridad, dichos
pasivos se valoran de acuerdo con su coste amortizado. '

De forma general, los pasivos financieros se mediran a coste amortizado, excepto aquellos pasivos
financieros que se mantengan para nhegociar, como los derivados, por ejemplo, que se valoraran a
valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Baja y modificaciones de pasivos financieros.
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El Grupo da de baja los pasivos financieros cuando se extinguen las obligaciones que los han
generado.

El intercambio de instrumentos de deuda entre el Grupo y la contraparte, o las modificaciones
sustanciales de los pasivos inicialmente reconocidos, se contabllizan como una cancelacion del
pasivo original y el reconocimiento de un nuevo pasivo financiero, siempre que los instrumentos
tengan condiciones sustancialmente diferentes. El Grupo considera que las condiciones son
sustancialmente diferentes si el valor actual de los flujos de efectivo descontados bajo las nuevas
condiciones, incluyendo cualquier comisioén pagada neta de cualquier comision recibida, y utilizando
para hacer el descuento el tipo de interés efectivo original, difiere al menos en un diez por ciento del
valor actual descontado de los flujos de efectivo que todavia restan del pasivo financiero original.

Si el intercambio se registra como una cancelacién del pasivo financiero original, los costes o
comisiones se reconocen en la cuenta de perdidas y ganancias. En caso contrario, los fiujos
modificados se descuentan al tipo de interés efectivo original, reconociendo cualquier diferencia en
el valor contable previo en resultados. Asi mismo, los costes o comisiones ajustan el valor contable
del pasivo financiero y se amortizan por el método del coste amortizado durante la vida restante del
pasivo financiero modificado.

Contabilidad de operaciones de cobertura

Los instrumentos financieros derivados, que cumplen con los criterios de la contabilidad de
coberturas, se reconocen inicialmente por su valor razonable, més, en su caso, los costes de
transaccién que son directamente atribuibles a la contratacién de los mismos 0 menos, en su caso,
los costes de transaccién que son directamente atribuibles a la emision de los mismos, No obstante,
los costes de transaccién se reconocen posteriormente en resultados, en la medida en que no forman
parte de la variacion efectiva de la cobertura.

El Grupo utiliza instrumentos financieros derivados para cubrir los riesgos a los que se encuentran
expuestas sus actividades, operaciones y flujos de efectivo futuros. Fundamentalmente, estos riesgos
son de variaciones de los tipos de interés. En el marco de dichas operaciones el Grupo contrata
instrumentos financieros de cobertura, fundamentalmente IRS (Interest Rate Swap).

4.7.EFECTIVO Y OTROS ACTIVOS LiQUIDOS EQUIVALENTES

El efectivo y otros activos liquidos equivalentes incluyen los depdsitos bancarios a la vista en
entidades de crédito.

También se incluyen bajo este concepto otras inversiones a corto plazo de gran liquidez siempre que
sean facilmente convertibles en importes determinados de efectivo y que estan sujetas a un riesgo
insignificante de cambios de valor. A estos efectos se incluyen las inversiones con vencimientos de
menos de tres meses desde la fecha de adquisicién.

4.8, PROVISIONES

Las provisiones se reconocen cuando el Grupo tiene una obligacién presente, ya sea legal,
contractual, implicita o t4cita, como resultado de un suceso pasado; es probable que exista una salida
de recursos que incorporen beneficios econdmicos futuros para cancelar tal obligacién; y se puede
realizar una estimacion fiable del importe de la obligacién,

El efecto financiero de las provisiones se reconoce como gastos financieros en la cuenta de pérdidas
Y ganancias.
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Las provisiones no incluyen el efecto fiscal, ni las ganancias esperadas por la enajenacién o
abandono de activos.

Las provisiones se revierten contra resultados cuando no es probable que exista una salida de
recursos para cancelar tal obligacion.

4.9.IMPUESTO SOBRE BENEFICIOS

E! gasto o Ingreso por el impuesto sobre beneficios comprende tanto el impuesto corriente como el
impuesto diferido.

Los activos o pasivos por impuesto sobre beneficios corriente se valoran por las cantidades que se
espera pagar o recuperar de las autoridades fiscales, utilizando la normativa y tipos impositivos
vigentes o aprobados y pendientes de publicacion en la fecha de cierre del ejercicio.

El impuesto sobre beneficios corriente o diferido se reconoce en resultados, salvo que surja de una
transaccién o suceso econdmico que se ha reconocido en el mismo ejercicio o en otro diferente,
contra patrimonio neto o de una combinacién de negocios.

Tal y como se ha descrito en la nota 1, las sociedades que conformar el Grupo estan acogidas al
régimen de SOCIMI regulado por la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las
Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversiéon en el Mercado Inmobiliario. En este sentido, en
cumplimiento de determinados requisitos establecidos por dicha Ley, las sociedades que conforman
el Grupo tributan a un tipo del 0 por ciento en el Impuesto sobre Sociedades. Los requisitos a cumplir
se han indicado en la nota 1 dentro del apartado de "SOCIMI, Ley 11/2009". En este sentido, en el
articulo 10 de dicha Ley se regula también el régimen fiscal especial de los socios, y en especial de
los dividendos distribuidos con cargo a beneficios o reservas respecto de los que se haya aplicado el
régimen fiscal especial establecido en dicha Ley, asl como de las rentas obtenidas de la transmision
o reembolso de la participacién en el capital de las sociedades que hayan optado por la aplicacion de
dicho régimen.

Los Administradores de la Sociedad Dominante monitorizan el cumplimiento de los requisitos
establecidos en dicha Ley, con el objetivo de mantener la aplicacién del anteriormente citado régimen
de SOCIMI, estiméndose que dichos requisitos seran cumplidos en términos y plazos fijados, y
reconociendo el impuesto sobre sociedades del ejercicio en dicho sentido.

Reconocimiento de diferencias temporarias imponibles
Las diferencias temporarias imponibles se reconocen en todos los casos excepto que:

- Surjan del reconocimiento inicial del fondo de comercio o de un activo o pasivo en una
transaccion que no es una combinacién de negocios y en la fecha de la transaccion no afecta
ni al resuitado contable ni a la base imponible fiscal.

- Corresponden a diferencias relacionadas con inversiones en dependientes, asociadas y
multigrupo y negocios conjuntos sobre las que el Grupo tenga la capacidad de controlar el

momento de su reversion y no fuese probable que se produzca su reversién en un futuro
previsible,

Reconocimiento de diferencias temporarias deducibles

Las diferencias temporarias deducibles se reconocen siempre que:
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- Resulte probable que existan bases imponibles positivas futuras suficientes para su
compensacién excepto en aquellos casos en las que las diferencias surjan del reconocimiento
inicial de activos o pasivos en una transaccién que no es una combinacién de negocios y en
la fecha de la transaccion no afecta ni al resultado contable ni a la base imponible fiscal.

- Correspondan a diferencias temporarias asociadas con inversiones en dependientes y
negocios conjuntos en la medida que las diferencias temporarias vayan a revertir en un futuro
previsible y se espere generar bases imponibles futuras positivas para compensar las
diferencias.

Valoracién

Los activos y pasivos por impuesto diferido se valoran por los tipos impositivos que vayan a ser de
aplicacion en los ejercicios en las que se espera realizar los activos o pagar las pasivos, a partir de
la normativa y tipos que estdn vigentes o aprobados y pendientes de publicacién y una vez
consideradas las consecuencias fiscales que se derivaran de la forma en que el Grupo espera
recuperar las activos o liquidar los pasivos.

4.10. INGRESOS Y GASTOS

Los ingresos se registran por el valor razonable de la contraprestacion a recibir y representan los
importes a cobrar por arrendamientos en el curso ordinario de las actividades del Grupo, menos
devoluciones, rebajas, descuentos y el impuesto sobre el valor afiadido.

El Grupo reconoce los ingresos cuando el importe de los mismos se puede valorar con fiabilidad, es
probable que los beneficios econdmicos futuros vayan a fluir al Grupo y se cumplen las condiciones
especfficas para cada una de las actividades. No se considera que se pueda valorar ef importe de los
ingresos con fiabilidad hasta que no se han resuelto todas las contingencias relacionadas con el
alquiler. El Grupo basa sus estimaciones en resultados histéricos, teniendo en cuenta el tipo de
cliente, el tipo de transaccion y los términos concretos de cada acuerdo.

En el reconocimiento de ingresos debe aplicarse un modelo de cinco pasos para determinar el
momento en que deben reconocerse, asf como su importe:

1.Identificar el/los contratos del cliente.

2.Identificar las obligaciones de desemperio.

3.Determinar el precio de la transaccién.

4.Asignacién del precio de la transaccién a las distintas obligaciones de desemperio.
5.Reconocimiento de ingresos segun el cumplimiento de cada obligacién.,

Los ingresos procedentes de los arrendamientos operativos se reconocen como ingreso de forma
lineal a lo largo del plazo de arrendamiento, y los costes iniciales directos incurridos en la contratacién
de dichos arrendamientos operativos se imputan a la cuenta de pérdidas y ganancias de forma lineal
durante la duracién minima del contrato de arrendamiento.

Se considera que la duracién minima de un contrato es aquella que transcurre entre la fecha de inicio
de dicho contrato y Ia primera opcion de renovacién del contrato.

4.11.  CLASIFICACION DE ACTIVOS Y PASIVOS ENTRE CORRIENTE Y NO CORRIENTE
El Grupo presenta el balance consolidado clasificando actives y pasivos entre corriente y no corriente.

A estos efectos son activos o pasivos corrientes aquellos que cumplan los siguientes criterios:
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- Los actives se clasifican coma corrientes cuando se espera realizarlos o se pretende venderlos
o consumirlos en el transcurso del ciclo normal de la explotacién del Grupo, se mantienen
fundamentalmente con fines de negociacidn, se espera realizarlos dentro del periodo de las doce
meses posteriores a la fecha de cierre o se trata de efectivo u otros actives liquidos equivalentes,
excepto en aquellos casos en los que no puedan ser intercambiados o utilizados para cancelar
un pasivo, al menos dentro de los doces meses siguientes a la fecha de cierre.

- Los pasivos se clasifican como corrientes cuando se espera liquidarlos en el ciclo normal de la
explotacion del Grupo, se mantienen fundamentaimente para su negociacién, se tienen que
liquidar dentro del periodo de doce meses desde la fecha de cierre o el Grupo no tiene el derecho
incondicional para aplazar la cancelacién de los pasivos durante los doce meses siguientes a la
fecha de cierre.

- En este sentido, los pasivos financieros se clasifican como corrientes cuando deban liquidarse
dentro de los doce meses siguientes a la fecha de cierre, aunque el plazo original sea por un
periodo superior a doce meses y exista un acuerdo de refinanciacién o de reestructuracién de
los pagos a largo plazo que haya concluido después de la fecha de cierre y antes de que las
cuentas anuales consolidadas sean formuladas.

412, MEDIOAMBIENTE

La actividad del Grupo, por su naturaleza, no tiene impacto medioambiental significativo ni
realiza actividades medioambientales.

Dadas las actividades a las que se dedica el Grupo, ésta no tiene responsabilidades, gastos,
activos ni provisiones o contingencias de naturaleza medioambiental que pudieran ser
significativos en relacion con el patrimonio, la situacién financiera y los resultados de! Grupo.
Por este motivo, no se incluyen los desgloses especificos en esta memoria consolidada.

El Grupo realiza operaciones cuyo propésito principal es prevenir, reducir o reparar el dafio
que como resultado de sus actividades pueda producir sobre el medio ambiente.

413. TRANSACCIONES ENTRE EMPRESAS DEL GRUPO

Con caracter general, las operaciones entre empresas del grupo se contabilizan en el momento
inicial por su valor razonable. En su caso, si el preclo acordado difiere de su valor razonable,
la diferencia se registra atendiendo a la realidad econdémica de la operacién. La valoracién
posterior se realiza conforme con lo previsto en las correspondientes normas.

No obstante, lo anterior, en las operaciones de fusién, escisidn o aportacién no dinerada de un
negocio los elementos constitutivos del negocio adquirido se valoran por el importe que
corresponde a los mismos, una vez realizada la operacion, en las Cuentas anuales
consolidadas del grupo.

Cuando no intervenga la empresa dominante, del grupo o subgrupo, y su dependiente, las
cuentas anuales a considerar a estos efectos seran las del grupo o subgrupo mayor en el que
se integren los elementos patrimoniales cuya sociedad dominante sea espariola.

En estos casos la diferencia que se pudiera poner de manifiesto entre el valor neto de los
activos y pasivos de la sociedad adquirida, ajustado por el saldo de las agrupaciones de
subvenciones, donaciones y legados recibidos y ajustes por cambios de valor, y cualquier
importe del capital y prima de emisién, en su caso, emitido por la sociedad absorbente se
registra en reservas.
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GESTION DEL RIESGO FINANCIERO

Factores de riesgo financiero

Las actividades del Grupo exponen al mismo a diversos riesgos financieros: riesgo de mercado
(incluyendo riesgo del tipo de interés), riesgo de crédito y riesgo de liquidez. El programa de gestion
del riesgo global del Grupo se centra en la incertidumbre de los mercados financieros y trata de
minimizar los efectos potenciales adversos sobre su rentabilidad financiera.

A juicio del Consejo de Administracién de la Sociedad Dominante no existen instrumentos financieros
que, por tener caracteristicas similares, estén afectados de forma similar por cambios en condiciones
econdmicas o en otras variables y en caso contrario se considera que los detalles facilitados en la
presente memoria consolidada son suficientes.

(i) Riesgo de mercado

La crisis econdmica internacional que en Espafia se acusa, especialmente en los sectores
inmobiliarios y financiero, supone en sf un importante factor de riesgo de mercado. Los
Administradores de! Grupo monitorizan la misma con el objetivo de minimizar los posibles efectos
potenciales de la misma,

(i) Riesgo de tipo de cambio

El Grupo opera en el &mbito nacional Y, ya que toda su operacién se realiza en euros, su moneda
funcional, por tanto, no est4 expuesta a riesgo de tipo de cambio por operaciones con monedas
extranjeras. El riesgo de tipo de cambio surge de transacciones comerciales futuras, activos y pasivos
reconocidos e inversiones netas en operaciones en el extranjero que el Grupo no realiza.

(i) Riesgo de precio

Debido a la ausencia de instrumentos financieros cotizados registrados en su balance intermedio
consolidado, el Grupo no est4 expuesto de forma significativa al riesgo de precio de los titulos de
capital.

(iv) Riesgo de tipo de interés de los flujos de efectivo y del valor razonable

El Grupo gestiona el riesgo de tipo de interés en los flujos de efectivo mediante permutas de tipo de
interés variable a fijo (véase nota 11). Estas permutas de tipo de interés tienen el efecto econémico
de convertir los recursos ajenos con tipos de interés variable en interés fijo.

Generalmente, el Grupo obtiene recursos ajenos a largo plazo con interés variable y los permuta en
interés fijo que son generalmente mas bajos que los disponibles si el Grupo hublese obtenido los
recursos ajenos directamente a tipos de interés fijos. Bajo las permutas de tipo de interés, el Grupo
se compromete con otras partes a intercambiar, con cierta periodicidad, la diferencia entre los
intereses fijos y los intereses variables calculada en funcién de los principales nocionales contratados.

v) Riesgo de crédito
Se practican las correcciones valorativas sobre los créditos comerciales que se estiman necesarias

para provisionar el riesgo de insolvencia para cubrir los saldos de cierta antigliedad, o en los que
concurren circunstancias que permiten razonablemente su consideracién como de dudoso cobro.
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(vi) Riesgo de liquidez
El Grupo lleva a cabo una gestion prudente del riego de liquidez, basada en el mantenimiento de
suficiente efectivo y la disponibilidad de financiacién mediante un importe suficiente de facilidades de
crédito comprometidas.
El Grupo presenta un fondo de maniobra positivo por importe de 35.081 miles de euros, es decir el
activo corriente supera al pasivo corriente por dicho importe.

6. INVERSIONES INMOBILIARIAS

Las inversiones inmobiliarias corresponden a edificios de oficinas en propiedad que se mantienen
para la obtencion de rentas a largo plazo.

El movimiento de las partidas que componen las inversiones inmobiliarias durante el periodo
intermedio de seis meses finalizado el 30 de junio de 2023 fue el siguiente:

- . Otras
Terrenos Construcciones instalaciones TOTAL
Saldo a 31.12.2022
Coste 305.140 417.509 16.330 738.979
Amortizacidén acumulada - (70.328) (14.907) (85.235)
Deterioro acumulado de valor (1.127) (2.630) - 3.757)
Valor Neto Contable 304.013 344,551 1.423 649.987
Altas - 96 67 163
Dotaci6n a la amortizacion del
ejercicio - (3.224) (125) (3.349)
Deterioro de valor (733) (1.709) - (2.442)
Saldo a 30.06.2023 303.280 339.714 1.365 644.359
Coste 305.140 417.605 16.397 739.142
Amortizacién acumulada - (73.552) (15.032) (88.584)
Deterioro acumulado de valor (1.860) (4.339) - (6.199)
Valor Neto Contable 303.280 339.714 1.365 644.359
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El movimiento de las partidas que componen las inversiones inmobiliarias durante el gjercicio
finalizado el 31 de diciembre de 2022 fue el siguiente:

Terrenos Construcciones . Otrgs TOTAL
instalaciones
Saldo a 31.12.2021
Coste 45311 105.268 1.556 152.135
Amortizacién acumulada - (4.039) (814) (4.853)
Valor Neto Contable 45.311 101.229 742 147.282
Altas 259.829 312.241 14.774 586.844
Altas amortizacién acumulada - (63.575) (12.335) (75.910)
Dotacidn a la amortizacién del
gjercicio - (2.714) (1.757) 4.471)
Deterioro de valor (1.127) (2.630) - (3.757)
Saldo a 31.12.2022 304.013 344,551 1.423 649,987
Coste 305.140 417.509 16.330 738.978
Amortizacién acumulada - (70.328) (14.907) (85.234)
Deterioro acumulado de valor (1.127) (2.630) - (3.757)
Valor Neto Contable 304.013 344.551 1.423 649.987

El Grupo dio de alta una nueva inversion inmobiliaria durante el ejercicio terminado a 31 de diciembre
de 2022 por importe de 510.914 miles de euros. Las altas correspondian al edificio de oficinas “Torre
Emperador Castellana” con 60.142 metros cuadrados de superficie bruta alquilable, en 52 plantas, y
1.177 plazas de aparcamiento de coches y 10 de motos. Dicho edificio se construy6 en la parcela
situada en la confluencia del Paseo de la Castellana con Ia calle Arzobispo Morcillo, solar de 7.500
metros cuadrados de superficie adquirido en el ejercicio 2001 por un importe de 188 millones de euros
al Real Madrid Club de Futbol.

A 30 de junio de 2023, dicho edificio se dedica en su totalidad a su explotacion en régimen de alquiler
y se han firmado contratos de arrendamiento que representan un 86,88% del total de superficie
alquilable.

a) Pérdidas por deterioro

De acuerdo a la Norma de valoracién N°2 del Plan General de Contabilidad y a la Resolucién de 1 de
marzo de 2013, del Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas, el Grupo al menos al cierre de
cada ejercicio revisa el valor razonable, la vida Gtil y los métodos de valoracion de los inmuebles que
posee.

Cuando el valor de mercado de un bien o cualquier otro valor que le corresponda sea inferior al valor

neto contable, se procede a efectuar correcciones valorativas, dotando a tal efecto la pertinente
provision por deterioro, cuando, la depreciacion sea reversible.
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El "Valor de Mercado” se define como la cantidad estimada por la que un activo deberia poder
intercambiar a la fecha de valoracién, entre un vendedor y un comprador dispuestos entre s, tras un
periodo de comercializacién razonable, y en el que ambas partes hayan actuado con conocimiento,
prudencia y sin coaccién alguna.

Los inmuebles se valoran de forma individual, considerando cada unc de los contratos de
arrendamiento vigentes al cierre del periodo y en su caso los previsibles.

El Grupo procede a valorar los inmuebles a través de un experto independiente de conformidad con
las declaraciones de la RICS Manual de Evaluacion y Valoracion publicada por The Royal Institution
of the Chartered Surveyors (“Libro rojo”) con sede en Inglaterra. Para ello se ha utilizado el método
de flujos de efectivo de caja aplicando una rentabilidad estimada de mercado con objeto de obtener
un valor capital una vez descontados los costes estimados de la venta.

Durante el periodo de seis meses finalizado el 30 de junio de 2023, el Grupo reconocié una pérdida
por deterioro de valor por importe de 2442 miles de euros del edificio “Torre Diagonal One" situado
en Plaza Ernest Liuch, 5, Barcelona, propiedad de la sociedad Ankasons Properties, S.L.U.. Dicha
pérdida se fundamenté basicamente en las tasaciones de!l experto independiente a 30 de junio de
2023. La metodologla utilizada son los flujos de caja descontados y las principales hipétesis utilizadas
son periodos de flujo de caja descontado, rentabilidad de salida, comisiones del vendedor, tasa de
descuento aplicada y crecimiento de rentas e inflacion futura.

En relacién con la determinacién del valor razonable de las inversiones inmobiliarias, los datos de
entrada no observables significativos utilizados en la medicion del valor razonable se corresponden
con las rentas de arrendamiento, las tasas de salida (“Exit Yield"), la tasa utilizada para el descuento
de flujos de caja de las proyecciones y las proyecciones de la inflacion del INE. A continuacion, se
muestra informacion cuantitativa sobre las tasas de salida ("Exit Yield") utilizadas en la medicion del
valor razonable:

2022 2023 2022 2023
Tasas de salida Tasas de salida (;l"asas de Tasas de descuento
escuento
Oficinas 3,25%-4,7% 3,75%-4,75% 5,5%-7,6% 5,75 %-1,75%

b) Inversiones inmobiliarias situadas en el extranjero

Al 30 de junio de 2023 y al 31 de diciembre de 2022 el Grupo no tiene inversiones inmobiliarias
situadas en el extranjero.

c) Bienes totalmente amortizados

Al 30 de junio de 2023 las Sociedades del Grupo tiene elementos totalmente amortizados por importe
de 23.069 miles de euros (14.411 miles de euros al 31 de diciembre de 2022).

d) Seguros

Es politica del Grupo contratar todas las pélizas de seguro que se estiman necesarias para la
cobertura de los posibles riesgos que pudieran afectar a las inversiones inmobiliarias. A 30 de junio
de 2023 y 31 de diciembre de 2022 los activos cuentan con todos los seguros en vigor.

e) Ingresos y gastos reconocidos provenientes de las inversiones inmobiliarias
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El detalle de las inversiones inmobiliarias que no generan ingresos al 30 de junio de 2023 es como
sigue (en miles de euros):

. % no Amortizacién
Descripcién ocupado Coste acumulada Neto
Torre Emperador Castellana 13,12% 76.950 (10.650) 66.300
Torre Diagonal One 20,93% 31.878 (2.843) 29.035

El detalle de las inversiones inmobiliarias que no generan ingresos al 31 de diciembre de 2022 es
como sigue:

% no Amortizacion
Descripcién ocupado Coste acumulada Neto
Torre Emperador Castellana 17,26% 101.259 (13.587) 87.672
Torre Diagonal One 20,93% 31.878 (1.364) 30.514

En la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada al 30 de junio de 2023 y 2022 se han reconocido los
siguientes ingresos y gastos provenientes de estas inversiones inmobiliarias (en miles de euros):

30.06.2023 30.06.2022

Ingresos por arrendamiento 13.075 4814
Refacturacion de gastos 3.490 696
Gastos directos de explotacién que surgen de inversiones (503) (675)
inmobiliarias que generan ingresos por arrendamiento

Gastos directos de explotacion que no surgen de inversiones amn (736)

inmobiliarias que generan ingresos por arrendamiento (¥

) Recoge servicios profesionales independientes propios de Ia gestién de la Sociedad y otros
gastos

f) Inversiones Inmobiliarias afectas a garantias

Con fecha 30 de mayo de 2019, la Sociedad dependiente Ankasons Properties, S.L.U. firmé un
contrato de financiacién con la entidad CaixaBank, S.A., por importe méximo de 90.000 miles de
euros y que estd garantizado, por la hipoteca sobre el inmueble “Torre Diagonal One” (véase nota
10).

Adicionalmente, con fecha 21 de marzo de 2022, la Sociedad dependiente Torre Emperador
Castellana, S.A.U. firmé un contrato de financiacién con la entidad CaixaBank, S.A., por importe
maximo de 257.000 miles de euros Y que esta garantizado entre otros, por la hipoteca sobre el
inmueble “Torre Emperador Castellana” (véase nota 10),

ACTIVOS FINANCIEROS POR CATEGORIAS

La composicién de las partidas incluidas en este epigrafe a 30 de junio de 2023 y a 31 de diciembre
de 2022 es la siguiente:
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Miles de Euros

30-jun-23 31-dic-22
No . No )
) Corriente . Corriente
Activos financieros a coste amortizado corriente corriente
Inversiones financieras 32.546 - 34.510 -
Derivados (nota 11) 28.619 - 30.331 -
Depositos y fianzas 3.927 - 4179 -
Clientes por ventas y prestacién de
servicios - 980 - 569
Créditos a empresas del grupo (nota 18 b) 5.363 35.424 37.461 2.933
37.909 36.404 71.971 3.502

a) Inversiones financieras a largo plazo
Instrumentos financieros derivados

El epigrafe de inversiones financieras, derivados no corriente, recoge el importe correspondiente a
las operaciones con derivados financieros con valoracién favorable para el Grupo cuyo plazo de
liquidacion sea superior a un afio (véase nota 11).

Depdsitos y fianzas

El epigrafe de Depésitos y fianzas no corriente recoge las fianzas constituidas a largo plazo
correspondientes principaimente a ias depositadas en el “Institut Catala del SolI" de Barcelonay en el
Instituto Municipal de la Vivienda de Madrid por los alquileres de los inmuebles propiedad de las
Sociedades Dependientes. Se encuentran valoradas a coste de adquisicion por no diferir
significativamente de su coste amortizado.

b)  Créditos a empresas del grupo

Con fecha 22 de mayo de 2019, la sociedad dependiente, Torre Emperador Castellana, S.A.U. firm6
un préstamo por importe de 101.322 miles de euros con el entonces Acclonista Unico Megaworld Land
Singapore Pte. Ltd. con vencimiento 3 de febrero de 2023 y con un tipo de interés fijo de 2,5%. Con
fecha 18 de junio de 2020, Megaworld Land Singapore Pte. Ltd. realizd una amortizacion parcial
anticipada por importe de 10.000 miles de euros de dicho préstamo. Durante el ejercicio 2021,
Megaworld Land Singapore Pte Ltd realizé cuatro amortizaciones parciales anticipadas; (i) el 20 de
enero de 2021 por importe 10,000 miles de euros, (ii) el 5 de julio de 2021 por importe 500 miles de
euros, (ill) el 28 de julio de 2021 por importe 500 miles de euros y (iv) el 2 de noviembre de 2021 por
importe 12.000 miles de euros. Dicho préstamo se prorroga anualmente y la sociedad dependiente y
Megaworld Land Singapore Pte. Ltd han acordado que no se renovara el préximo vencimiento.

El 31 de marzo de 2022 se procedié a la condonacion parcial de dicho préstamo por el importe de las
reservas voluntarias que habla en balance 40.129 miles euros.

A 30 de junio de 2023 el importe total del préstamo concedido asciende a 28.193 miles de euros y Ios
intereses devengados no cobrados a 7.231 miles de euros.
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Adicionalmgnte, el 8 de junio de 2021, Ankasosn Properties, S.L.U. suscribié con el entonces
Accionista Unico Megaworld Land Singapore Pte Ltd un contrato de crédito por importe maximo de

5.200 miles de euros con vencimiento a cinco afios y tipo de interés fijo del 1,5%

vencimiento. El 8 de junio de 2021 Megaworld Land Singapore Pte Lid dispuso

euros, el 2 de julio de 500 miles de euros y el 27 de julio de 500 miles de euros ad

anual pagadero a
de 4.200 miles de
icionales.

A 30 de junio de 2023 el importe total del préstamo concedido asciende a 5.200 miles de euros y los
intereses devengados no cobrados a 163 miles de euros, (123 miles de euros a 31 de diciembre de

2022).

La clasificacién de activos por vencimiento a 30 de

siguiente (en miles de euros):

30 de junio de 2023

Activos financieros a valor razonable con cambios en
patrimonio neto

Derivados (nota 11)

Activos financieros a coste amortizado
Depésitos y fianzas
Clientes por ventas y prestacion de servicios
Créditos a empresas del grupo (nota 18)

31 de diciembre de 2022
Activos financieros a valor razonable con cambios en
patrimonio neto
Derivados {nota 11)
Activos financieros a coste amortizado
Depésitos y fianzas
Clientes por ventas y prestacion de servicios
Créditos a empresas de! grupo (nota 18)

junio de 2023 y a 31 de diciembre de 2022 es la

2024 2025 2026 2027 ANos posteriores

a 2027

- - - . 28.619

960 2.967 . - -
980 . . - .
35.424 - - - 5.363
37.364 2.967 . - 33.982

2023 2024 2025

2026

Aflos posteriores

a 2026
- - - 5.007 25,323
- 960 3.219 - -
1.126 - - - -
2.933 - - - 37.461
4.059 960 3.219 5.007 62.784

EFECTIVO Y OTROS ACTIVOS LIQUIDOS EQUIVALENTES

El efectivo y otros activos liquidos equivalentes a 30 de junio de 2023 asciende a 11.016 miles de
euros (13.215 miles de euros a 31 de diciembre de 2022)

A 30 de junio de 2023 y 31 de diciembre de 2022 no existen restricciones a la disponibilidad de estos

saldos.

PATRIMONIO NETO

a) Capital Social y prima de emisién
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Notas explicativas a los estados financieros
intermedios consolidados correspondientes
al periodo de seis meses terminado

el 30 de junio de 2023

El 3 de septiembre de 2021 el entonces Accionista Unico acordé aumentar el capital social de la
Sociedad Dominante mediante una aportacién no dineraria consistente en la totalidad de las
participaciones representativas del 100% del capital social de la sociedad Ankasons Properties,
S.L.U. mediante la emisién de 71.043.406 acciones de un euro de valor nominal cada una de ellas,
todas ellas suscritas y desembolsadas por el Accionista Unico, con una prima de emisién de 1.137
miles de euros.

De esta forma a 31 de diciembre de 2021 el capital social de la Sociedad Dominante asciendia a
71.103 miles de euros, dividido en 71.103.406 acciones nominativas, de 1 euro de valor nominal cada
una de ellas, pertenecientes a una Unica clase y serie, que confieren los derechos politicos y
econémicos sefialados en la legislacion vigente. El capital social se halla totalmente suscrito y
desembolsado.

Posteriormente el 7 de junio de 2022, el entonces Accionista Unico acordé aumentar el capital social
de la Sociedad Dominante mediante una aportacién no dineraria consistente en la totalidad de las
acciones representativas del 100% del capital social de la sociedad Torre Espacio Castellana, S.A.U.,
actualmente denominada Torre Emperador Castellana, S.A.U. mediante la emisién de 30.000.000 de
acciones de un euro de valor nominal cada una de ellas, todas ellas suscritas y desembolsadas por
el Accionista Unico, con una prima de emisién de 270.000 miles de euros.

Con fecha 3 de noviembre de 2022 la Sociedad Dominante realizé una ampliacién de capital dineraria
mediante la emision de 952.364 acciones de un euro de valor nominal cada una de ellas, todas ellas
suscritas y desembolsadas, con una prima de emisién de 3.047 miles de euros.

De esta forma a 30 de junio de 2023 el capital social de la Sociedad Dominante asciende a
102.055.770 euros, dividido en 102.055.770 acciones nominativas, de 1 euro de valor nominal cada
una de ellas, pertenecientes a una Gnica clase y serie, que confieren los derechos politicos y
econdémicos sefialados en la legislacién vigente. El capital social se halla totalmente suscrito y
desembolsado.

Tal como se menciona en la nota 1, con fecha 19 de diciembre de 2022, Emperador Properties
SOCIMI, S.A. paso a tener sus acciones/titulos admitidos a cotizacion en el BME MTF EQUITY, en
el segmento BME GROWTH (anteriormente Mercado Alternativo Bursatil, segmento SOCIMIs — MAB
- 8OCIMis). El valor de cotizacién a 31 de diciembre del 2022 y a 30 de junio de 2023 es de 4,20
euros por accion.,

b) Reservas
La reserva legal debe ser dotada de conformidad con el articulo 274 de la Ley de Socledades de
Capital, que establece que, en todo caso, una cifra igual al 10% del beneficio del ejercicio se destinara
a ésta hasta que alcance al menos, el 20% del capital social.

No puede ser distribuida y si es usada para compensar pérdidas, en el caso de que no existan otras
reservas disponibles suficientes para este fin, debe ser repuesta con beneficios futuros.

A 31 de diciembre de 2022 y a 30 de junio de 2023 todavia no se encuentra dotada la reserva legal.
¢) Reservas consolidadas

El detalle por sociedades de las reservas en socledades consolidadas es como sigue (en miles de
euros):
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Notas explicativas a los estados financieros
intermedios consolidados correspondientes
al periodo de seis meses terminado

el 30 de junio de 2023

Sociedad

Ankasons Properties, S.L.U.

Torre Emperador Castellana, S.A.U.
Total

30.06.2023 31.12.2022
(1.959) 664
3.430 -
1.471 664

d) Resultado de! periodo atribuido a la Sociedad Dominante

La aportacion de cada sociedad incluida en el perimetro de consolidacién a los resultados
consolidados al 30 de junio de 2023 y 31 de diciembre de 2022 es como sigue (en miles de euros):

Sociedad 30.06.2023
d

R%sgk; ° Ajustes Total
Emperador Properties SOCIMI, S.A. (166) (461) (627)
Ankasons Properties, S.L.U. (3.073) 138 (2.935)
Torre Emperador Castellana, S.A.U. (3.798) 323 (3.475)
Total (7.037) - (7.037)
Sociedad 31.12.2022

Resultado )

CCAA Ajustes Total

Emperador Properties SOCIMI, S.A. (591) (935) (1.526)
Ankasons Properties, S.L.U. (2.904) 281 (2.623)
Torre Emperador Castellana, S.A.U. 2,776 654 3.430
Total (719) - (719)

PASIVOS FINANCIEROS POR CATEGORIAS

La composicion de las partidas incluidas en este epigrafe en el periodo de seis meses finalizado el
30 de junio de 2023 y en el ejercicio finalizado a 31 de diciembre de 2022 son las siguientes:

Pasivos financieros a coste amortizado

Débitos y partidas a pagar
Deudas con entidades de crédito (nota 14 (a))
Otros pasivos no corrientes
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar
Deudas con empresas del grupo y asociadas a c/p

Total pasivos
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Miles de Euros

30-jun-23 31-dic-22
No corriente Corriente No corriente Corriente
311.348 8.935 319.121 5.184
9.460 - 5.144 -
- 3.174 - 4.170
- 126 - 125
320.808 12.235 324.265 9.479
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Notas explicativas a los estados financieros
intermedios consolidados correspondientes
al periodo de seis meses terminado

el 30 de junio de 2023

La clasificacion de pasivos por vencimiento a 30 de junio de 2023 y a 31 de diciembre de 2022 es la
siguiente (en miles de euros):

Anos
30 de junio de 2023 2024 2025 2026 2027 posteriores
a 2027
Deudas con entidades de crédito (nota 14 (a)) 12.886 10.441 71.386 7.491 218.079
Otros pasivos no corrientes - 1.041 1793 2310 4.316
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 3172 - - - -
Deudas con empresas del grupo y asociadas a ¢/p 126 - - - -

16.184 11.482 73.179 9.801 222.395

Afos
31 de diciembre de 2022 2023 2024 2025 2026 posteriores
a 2026
Deudas con entidades de crédito (nota 14 (a)) 5184 2040 3.310 72.371 241.400
Otros pasivos no corrientes 323 1.041 1793 1.987
Acreedores comerciales y otras cuentas & pagar 4170 - - - -
Deudas con empresas del grupo y asociadas a ¢/p 125 - - - -

9.479 2363 4.351 74.164 243,387

i) El epigrafe “Deudas con entidades de crédito” recoge dos préstamos formalizados el 30 de
mayo de 2019 y el 21 de marzo de 2022 con CaixaBank, S.A., cuyo coste amortizado a 30 de
junio de 2023 es de 74.650 miles de euros y 245.633 miles de euros respectivamente.

El primero de los préstamos, formalizado por la sociedad dependiente Ankasons Properties,
S.L.U., esta compuesto por dos tramos; el tramo A cuyo importe asciende a 83.000 miles de
euros, dispuestos a fa firma del contrato y el tramo B cuyo importe asciende a 7.000 miles de
euros, dispuesto el 31 de mayo de 2021. El préstamo vence el 30 de mayo de 2026. El tipo de
interés aplicable es de Euribor a 6 meses + 1,40% y el tipo de interés efectivo es del 5,13%.

El segundo de los préstamos, formalizado por la sociedad dependiente Torre Emperador
Castellana, S.A.U., estd compuesto por dos tramos; el tramo A cuyo importe asciende a
254.000 miles de euros, dispuestos a la firma del contrato y el tramo B (revolving) cuyo importe
asciende a 3.000 miles de euros. El préstamo vence el 21 de marzo de 2029. El tipo de interés
aplicable es el Euribor a tres meses + 1,30% y el tipo de interés efectivo es del 5,30%.

Ambas operaciones estan sujetas al cumplimiento de ratios financieros:

Ratio de cobertura superior al 1,1x del servicio de la deuda definido contractuaimente como
“Debt Service Coverage Ratio” (DCSR o Ratio de cobertura de servicio de la deuda) siendo el
ratio entre el Flujo de Caja Libre y el Servicio de la Deuda para cualquier periodo pertinente
(sobre una base mévil de doce (12) meses -considerando el periodo anterior de doce (12)
meses finalizado en esa fecha).

LTV (loan to value) inferior al 60% del valor del activo, definido contractuaimente como la
Utilizacion (entendiéndose como utilizacion el importe pendiente de préstamo) como porcentaje
del valor de mercado del inmueble (determinado de acuerdo con la Tasacién mds reciente del
Inmueble en ese momento).
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Notas explicativas a los estados financieros
intermedios consolidados correspondientes
al periodo de seis meses terminado

el 30 de junio de 2023

A 30 de junio de 2023 se cumplen dichos ratios financieros. A 31 de diciembre de 2022 se cumplian
ambos ratios financieros excepto el ratio de cobertura de servicio de la deuda en el caso del primero
de los prestamos formalizado con la sociedad dependiente Ankasons Properties SLU. No obstante,
con posterioridad al 31 de diciembre de 2022 y dentro de los plazos establecidos en e! contrato de
financiacién de la sociedad dependiente, el Grupo subsano el mencionado incumplimiento a través
de las acciones necesarias recogidas en los derechos de cura incluidos en la clausula del mencionado
contrato de financiacién, amortizando anticipadamente el préstamo por dicho importe.

i)

if)

El epigrafe de “otros pasivos no corrientes” recoge tanto a 31 de diciembre de 2022 como a 30
de junio de 2023 “Fianzas y depésitos” recibidas por los contratos de arrendamiento de los
inmuebles descritos en la Nota 5, las cuales se devolveran una vez finalizados Y no renovados
por los mismos.

El epigrafe de “Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar” a 30 de junio de 2023 y a 31
de diciembre de 2022 corresponde principalmente a facturas pendientes de pago por gastos
relacionados con los gastos de explotacion asociados a las rentas de los inmuebles del Grupo.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS DERIVADOS

El detalle de los instrumentos financieros derivados a 30 de junio de 2023 es como sigue:

Miles de euros
Valor razonable

Derivados de cobertura Importe Activo no corriente
Coberturas de los flujos de efsctivo nocional 30-jun-23
Permutas de tipo de interés 314.980 28.619
Total derivados de cobertura 314.980 28.619

El detalle de los instrumentos financieros derivados a 31 de diciembre de 2022 es como sigue;

(a)

Miles de euros
Valor razonable

Derivados de cobertura Importe Activo no corriente
Coberturas de los flujos de efectivo nocional 31.12.2022
Permutas de tipo de interés 314.980 30.331
Total derivados de cobertura 314.980 30.331

Tipos de interés

El Grupo utiliza permutas financieras sobre tipos de interés para gestionar su exposicidn a
fluctuaciones de tipo de interés de sus préstamos bancarios.

Los activos por derivados a 30 de junio de 2023 recogen el valor razonable de los contratos de
permuta financiera de tipo de interés (IRS) con un floor firmados:
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i. el 30 de mayo de 2019 con la entidad financiera CaixaBank, S.A. con vencimiento en
30 de mayo de 2026 siendo el tipo fijo establecido el 0,4580% y un tipo variable del
Euribor a 12 meses.

ii. El24 de febrero de 2016 y el 22 de mayo de 2019 con las entidades financieras ING
Bank N.V.(cedido a CaixaBank. S.A. el 21 de marzo de 2022) y CaixaBank, S.A. con
vencimiento en 5 de mayo de 2023 siendo el tipo fijo establecido el 0.685% vy el
0,2064% respectivamente y un tipo variable del Euribor a 3 meses.

ii. El21 de marzo de 2022 con la entidad financiera CaixaBank, S.A. con vencimiento
en 21 de marzo de 2029 siendo el tipo fijo establecido el 1,1684% y un tipo variable
del Euribor a 3 meses.

El valor razonable de las permutas financieras se basa en los valores de mercado de
instrumentos financieros derivados equivalentes en la fecha del balance. Todas las permutas
financieras sobre tipos de interés son eficaces como coberturas de los flujos de efectivo.

(b)  Coberturas de los flujos de efectivo
A 30 de junio de 2023 el importe total de las coberturas de los flujos de efectivo que ha sido

reconocido en patrimonio neto (neto de efecto impositivo) asciende a 27.549 miles de euros
(29.262 miles de euros en 2022),

Miles de euros
Ingresos / (Gastos)

30-jun-2023 31-dic-2022

Permutas de tipo de interés 27.549 29.262
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ADMINISTRACIONES PUBLICAS Y SITUACION FISCAL

El detalle de los saldos con administraciones publicas es el siguiente:

Miles de Euros

30-jun-23 31-dic-22
No . No .

corriente Corriente corriente Corriente

Activos
Activos por impuesto diferido - - - -
Activo por impuesto corriente - 248 - 248
Otros créditos con las AA.PP. - 539 - 308
- 787 557

Pasivos
Pasivos por impuesto diferido - - - -
Otras deudas con las AA.PP. - 541 - 197
- 541 - 197

El Grupo tiene pendientes de inspeccién por las autoridades fiscales los ejercicios 2019 — 2022 de
los principales impuestos que le son aplicables.

No obstante, el derecho de la Administracion para comprobar o Investigar las bases imponibles
negativas compensadas o pendientes de compensacién, prescriben a los 10 afios a contar desde el
dia siguiente a aquel en que finalice el plazo establecido para presentar la declaracién o
autoliquidacion correspondiente al periodo impositivo en que se generd el derecho a su
compensacion o aplicacion. Transcurrido dicho plazo, el Grupo debera acreditar las bases imponibles
negativas, mediante la exhibicion de la liquidacion o autoliquidacién y de la contabilidad, con
acreditacion de su depésito durante el citado plazo en el Registro Mercantil.

Como consecuencia, entre otras, de las diferentes posibles interpretaciones de la legislacién fiscal
vigente, podrian surgir pasivos adicionales como resultado de una inspeccién. En todo caso, los
Administradores de la Socledad dominante consideran que dichos pasivos, en caso de producirse,
no afectarian significativamente estos Estados Financieros Intermedios Consolidados.

Con fecha 30 de Junio de 2022, se ha recibido por parte de la Administracién Tributaria comunicado
de inicio de actuaciones de inspeccion en la sociedad del Grupo denominada Torre Emperador
Castellana, S.A.U. sobre las bases imponibles negativas compensadas por esta en los ejercicios 2016
a 2020. El derecho a compensar estas bases imponibles negativas se originé durante la pertenencia
de la mencionada sociedad al grupo fiscal 058/85, cuya sociedad dominante era Inmobiliaria Espacio
S.A., por aquel entonces sociedad dominante de Torre Emperador Castellana, S.A.U., (anteriormente
denominado Torre Espacio Castellana, S.A.). Estas bases imponibles negativas fueron comprobadas
y aceptadas por la Administracién Tributaria en diligencia emitida en el afio 2016.

Con fecha 21 de Julio de 2022, la Administracién Tributaria ha emitido diligencia en la cual se
comunica que durante un proceso de inspeccion al anteriormente mencionado grupo fiscal 058/85,
se ha puesto en evidencia un exceso de compensacion de bases imponibles negativas por valor de
20.641 miles de euros, instando a Torre Emperador Castellana, S.A.U. a presentar las alegaciones
que considere necesarias en comparecencia antes del 28 de septiembre de 2022.
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Con fecha 5 de Julio de 2023, la Administracién Tributaria ha emitido diligencia en la cual se comunica
acuerdo de liquidacion que incluye la carta de pago de la misma por importe de 4.044 miles de euros.
A fecha de los presentes estados financleros intermedios dicho importe se encuentra provisionado.

El contrato de Compraventa de Torre Espacio Castellana, S.A. de fecha 23 de noviembre de 2015,
incluye garantias otorgadas por el anterior propietario de la sociedad por {as cuales todo dafio y pasivo
que pudiera surgir derivado de la finalizacién de las comprobaciones que esta efectuando la
Administracién Tributaria, serian totalmente repercutidas al mismo.,

EXIGENCIAS NORMATIVAS DERIVADAS DE LA CONDICION DE SOCIMI (LEY 11/2009)

En cumplimiento de las Obligaciones de informacion establecidas en el articulo 11 de la Ley 11/2009,
de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el
Mercado Inmobiliario, se indican los siguientes aspectos:

a) Reservas procedentes de ejercicios anteriores a la aplicacion del régimen fiscal establecido
en esta Ley.

La Sociedad se constituy6 el 16 de octubre de 2019, obteniendo perdidas en los ejercicios 2019 y
2020, no figurando por tanto reservas procedentes de ejercicios anteriores a la aplicacién del régimen
fiscal establecido por dicha Ley.

b) Reservas procedentes de ejercicios en las que se haya aplicado el régimen fiscal establecido
en esta Ley, diferenciando la parte que procede de rentas sujetas al tipo de gravamen del
cero por ciento, o del 19 por ciento, respecto de aquellas que, en su caso, hayan tributado al
tipo general de gravamen.

Por los motivos indicados en el apartado anterior, no figuran reservas de los periodos en los que se
haya aplicado el régimen fiscal establecido por dicha Ley.

c) Dividendos distribuidos con cargo a beneficios de cada ejercicio en que ha resultado aplicable
el régimen fiscal establecido en esta Ley, diferenciando la parte que procede de rentas
sujetas al tipo de gravamen del cero por ciento o del 19 por ciento, respecto de aquellas que,
en su caso, hayan tributado al tipo general de gravamen.

No hay dividendos distribuidos con cargo a beneficio de cada ejercicio.

d) Encaso de distribucién de dividendos con cargo a reservas, designacion del ejercicio del que
procede la reserva aplicada y si las mismas han estado gravadas al tipo de gravamen del
cero por ciento, del 19 por ciento o al tipo general.

No se han distribuido dividendos con cargo a reservas

e) Fecha de acuerdo de distribucién de los dividendos a que se refieren las letras ¢) y d)
anteriores.

No hay dividendos distribuidos con cargo a beneficio de cada ejercicio o a reservas,

f) Fecha de adquisicion de los inmuebles destinados al arrendamiento y de las participaciones
en el capital de entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley. )
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» Edificio de oficinas denominado “Torre Emperador” situado en Paseo de la Castellana 259-D
incorporado al Grupo el 7 de junio de 2022 a través de la incorporacion de la sociedad Torre
Emperador Castellana, S.A.U. (anteriormente denominada Torre Espacio Castellana, S.A.U).

¢ Edificio de oficinas denominado “Torre Diagonal One” situado en Plaza Ernest Liuch, 5,
Barcelona incorporado al Grupo el 3 de septiembre de 2021 a través de la incorporacién de la
sociedad Ankasons Properties, S.A.U.

g) Identificacion del activo que computa dentro del 80 por ciento a que se refiere el apartado 1
del articulo 3 de esta Ley.

Todos los inmuebles de la relacién anterior computan dentro del 80% de activos asi como las
participaciones indicadas.

Ef balance consolidado de la Sociedad del Grupo Emperador Properties SOCIMI, S.A. cumple con el
requisito minimo del 80% de Inversion.

h) Reservas procedentes de ejercicios en que ha resultado aplicable el régimen fiscal especial
establecido en esta Ley, que se hayan dispuesto en el periodo impositivo, que no sea para
su distribucién o para compensar perdidas, identificando el ejercicio del que proceden dichas
reservas,

No aplica. Tal como se menciona en la nota 7 de activos financieros por categorias la condonacién
parcial del crédito mantenido con el accionista que se ha realizada contra reservas voluntarias refiere
areservas de ejercicios anteriores a la aplicacién del régimen fiscal especial,

INGRESOS

a) Informacioén por segmentos de negocio

La actividad principal del Grupo consiste en el arrendamiento de inmuebles, no existiendo ningtin otro
segmento diferenciado de operacién que suponga un 10% o mas del importe neto de la cifra de
negocios y/o de la suma de todos los activos, sobre el que haya que informar separadamente segtn
establece el articulo 84 del Real Decreto 1159/2010 sobre Normas de Formulacién de Cuentas
Anuales Consolidadas.

b) Importe neto de la cifra de negocios por segmentos geograficos

El importe neto de la cifra de negocios correspondiente a las actividades ordinarias del Grupo se
distribuye geograficamente como sigue:

30-jun-23 30-jun-22

Barcelona 3.815 4.118
Madrid 12.750 1.392
Importe neto de la cifra de negocios 16.565 5.510

c) Transacciones efectuadas en moneda extranjera

Ni durante el periodo de seis meses finalizado el 30 de junio de 2023 ni durante el periodo de seis
meses finalizado el 30 de junio de 2022 se han efectuado transacciones en moneda extranjera.
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CONTINGENCIAS Y GARANTIAS OTORGADAS

a) Contingencias

A 30 de junio de 2023 y a 31 de diciembre de 2022 ninguna de las Sociedades del Grupo esta
sometida a litigios, procedimientos judiciales, arbitrales u otro tipo de circunstancias (salvo lo
mencionado en la nota 12) que pudieran dar lugar a la aparicién de potenciales pasivos contingentes
surgidos en el curso normal del negocio.

b) Avales

A 30 de junio de 2023 y a 31 de diciembre de 2022 ninguna de las Sociedades del Grupo ha prestado
avales a terceros.

COMPROMISOS

a) Compromisos de compraventa

A 30 de junio de 2023 y a 31 de diciembre de 2022, las Sociedades del Grupo no tienen compromisos
firmes de compra o venta de inmovilizado intangible, inmovilizado material, inversiones inmobiliarias,
existencias u otros conceptos significativos.

b) Compromisos por arrendamiento operativo (cuando el Grupo es arrendador)

Las Sociedades del Grupo alquilan edificios bajo contratos no cancelables de arrendamiento
operativo (véase nota 6).

El Grupo tiene arrendados a terceros en régimen de arrendamiento operativo los inmuebles
clasificados como inversiones inmobiliarias (véase nota 6).

A 30 de junio de 2023 y 31 de diciembre de 2022 las Sociedades tienen contratadas con los
arrendatarios las siguientes cuotas de arrendamiento minimas, de acuerdo con los actuales contratos
en vigor, sin tener en cuenta repercusion de gastos comunes, incrementos futuros por IPC, ni
actualizaciones futuras de rentas pactadas contractualmente:

Euros
30.06.23 31.12.22
Hasta un aio 22.644 20.946
Entre uno y cinco aflos 93.446 77.291
Mas de cinco afios 29.296 24.497
145.386 122.734

OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS

Las operaciones con partes vinculadas son las siguientes:

a) Operaciones realizadas durante el periodo con sociedades del grupo y partes
vinculadas
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Se presenta a continuacion los importes de las operaciones con sociedades del grupo y partes
vinculadas:

30.06.23 30.06.22
(Miles de Euros) Ingresos  Gastos Ingresos Gastos
Global One Real Estate Spain, S.A. 372 1.048 45 978
Megaworld Land Singapore Pte Ltd 393 - 85 -
TOTAL 765 1.048 130 978

El 23 de junio de 2022, con efecto 1 de enero de 2022, el Grupo suscribié tres contratos de gestion
con la sociedad Global One Real Estate Spain, S.A., sociedad vinculada al Grupo a través del
Accionista Unico de la Sociedad Dominante del mismo, La comisidn de gestién asciende a 172 miles
de euros més IVA mensuales durante el ejercicio 2023 (163 miles de euros mensuales en el gjercicio
2022)

Estas transacciones se efectan de acuerdo con los términos y condiciones establecidos entre las
partes que son de mercado.

b) Saldos con sociedades del grupo y partes vinculadas
Se presenta a continuacién los saldos con sociedades del grupo y partes vinculadas:

{Miles de Euros) 30.06.23 31.12.22
Deudor Acreedor Deudor Acreedor

No corrientes
Megaworld Land Singapore Pte Ltd 5.363 - 37.461 -

Corrientes

Megaworld Land Singapore Pte Lid 35.376 . . 125
Global One Real Estate S.A. 48 126 2,933 -
Total 40.787 126 40.394 125

A 30 de junio de 2023 el Grupo tiene préstamos con el Accionista Unico Megaworld Land Singapore
Pte. Ltd por importe de 37.501 miles de euros de los 33.393 miles de euros se corresponden con el
principal del préstamo y el saldo restante con intereses devengados no cobrados.

No existe efecto significativo sobre los valores razonables de los préstamos a largo plazo,
entendiéndose como coste amortizado. Los valores nominales se consideran una aproximacion de
valor razonable de los mismos. El valor razonable del saldo a largo plazo a una tasa de descuento
del 3.5% resultarfa de 4.934 miles de euros.

¢) Informacion relativa a administradores de la Sociedad Dominante y personal de alta
direccion del Grupo

Ningtin miembro del Consejo de Administracién ha recibido retribuciones por ningtin concepto, ni se
le ha concedido anticipos o créditos, durante el periodo de seis meses finalizado el 30 de junio de
2023 ni al 31 de diciembre de 2022.
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La Sociedad Dominante no tiene suscrito ninglin contrato de alta direccién ya que no tiene personal
y adicionalmente ni durante durante el periodo de seis meses finalizado el 30 de junio de 2023 ni
durante el ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2022 ha habido personal en la Sociedad que
pueda haber sido incluido como personal de alta direccion atendiendo a la siguiente definicion:

- Ejercita funciones relativas a los objetivos generales de la Sociedad: Planifica, dirige, y controla
las actividades de la Socledad, de forma directa o indirecta.

- Lleva a cabo sus funciones con autonomia y plena responsabilidad, sélo limitadas por los
criterios e instrucciones directas del titularftitulares juridicos de la Sociedad o de los érganos
superiores de gobierno y administracién que representan a dichos titulares.

Si bien el Grupo no dispone de Alta Direccién ni a 30 de junio de 2023 ni a 31 de diciembre de 2022,
las funciones de ia misma se ven delegadas en el Consejo de Administracién de la Sociedad
Dominate y en personal empleado en la sociedad Global One Real Estate Spain, S.A. que presta al
Grupo servicios de gestién. Durante el ejercicio 2023 y 2022, los Administradores no han percibido
remuneraciones, ni tienen concedidos anticipos o créditos, no se han asumido obligaciones por
cuenta de ellos a titulo de garantia, ni se han pagado primas de seguro de responsabilidad civil por
daflos ocasionados por actos u omisiones en el ejercicio del cargo. Asimismo, el Grupo no tiene
contraldas obligaciones en materia de pensiones y de seguros de vida con respecto a antiguos o
actuales Administradores de la Sociedad.

d) Informacion requerida por el art. 229 de la Ley de Sociedades de Capital

El articulo 229 de la Ley de Sociedades de Capital, aprobada mediante el Real decreto Legislativo
1/2010 de 2 de julio, impone a los administradores el deber de comunicar al Consejo de
Administracién y, en su defecto, a los otros administradores o, en caso de administrador tnico, a la
Junta General cualquier situacién de conflicto, directo o indirecto, que pudieran tener con el interés
de la Sociedad dominante. Los administradores afectados se deberan abstener de intervenir en los
acuerdos o decisiones relativos a la operacién a que el conflicto se refiera.

Igualmente, los administradores deben comunicar la participacion directa o indirecta que, tanto ellos
como las personas vinculadas a los mismos, tuvieran en el capital de una sociedad con el mismo,
andlogo o complementario género de actividad al que constituya el objeto social, y comunicaran
igualmente los cargos o las funciones que en ella ejerzan.

De conformidad con lo establecido en el articulo 229 del real Decreto Legislativo 1/2010 de 2 de julio,
por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital, los miembros del
Consejo de Administracion de la Sociedad Dominante han comunicado a la Sociedad que, a 30 de
junio de 2023 y a 31 de diciembre de 2022, ellos o las personas vinculadas con su persona, no han
incurrido en situaciones de conflicto, ya sea directo o indirecto con el interés de la Sociedad
Dominante.

RETRIBUCIONES A LOS ADMINISTRADORES Y ALTA DIRECCION

a) Retribucion al personal de alta direccion

A 30 de junio de 2023 y a 31 de diciembre de 2022 el Consejo de Administracién de Emperador
Properties SOCIMI, S.A., estaba formado por 5 miembros (4 hombres y 1 mujer).

Durante los ejercicios 2023 y 2022, no se ha devengado importe alguno en concepto de remuneracion
o retribucion de cualquier tipo a los miembros del Consejo de Administracion.
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Asimismo, ni en el ejercicio 2023 ni en el ejercicio 2022, se ha contraldo obligacién alguna en materia
de pensiones y seguros de vida ni se ha concedido crédito o anticipo alguno a ningin miembro del
Consejo de Administracion ni existen saldos con ellos. Tampoco han sido contratados seguros de
responsabilidad a ningtn miembro del Consejo de Administracion. Asimismo, no se han contrafdo
obligaciones a titulo de garantia por cuenta de los administradores.

INFORMACION SOBRE ASPECTOS MEDIOAMBIENTALES

La actividad a la que se dedican las sociedades del Grupo no es agresiva con el medioambiente. Por
ello, el Grupo no tiene responsabilidades, gastos, activos, provisiones ni contingencias de naturaleza
medioambiental que pudieran ser significativos en relacién con el patrimonio consolidado, con la
situacién financiera o con los resultados consolidados del Grupo.

Por este motivo no se incluyen desgloses especificos en la presente memoria consolidada respecto
a informacioén de cuestiones medioambientales.

HONORARIOS DE AUDITORES DE CUENTAS

Durante el ejercicio 2022, los honorarios relativos a los servicios de auditorfa prestados por KPMG
Auditores, S.L. ascendieron a 55 miles de euros.

Por otro lado, durante el ejercicio 2023 y 2022, se han facturado a la sociedad honorarios por otros
servicios de verificacion que se corresponden con la revisién limitada de los estados financieros
consolidador intermedios y comfort letter por importe de 9 miles de euros y 107 miles de euros.

Por otro lado otras Sociedades del grupo KPMG han facturado en 2023 al grupo 120 miles de euros
como asesores fiscales y otros servicios.

HECHOS POSTERIORES AL CIERRE

No se han producido hechos significativos con posterioridad al 30 de junio de 2023.Durante el mes
de agosto de 2023 se ha constituido un aval de 4.3 millones de euros relativos a la inspeccion fiscal
mencionada en la nota 12.
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Reunidos los administradores de Emperador Properties SOCIMI, S.A., con fecha de 24 de
Octubre de 2023 y en cumplimiento de los requisitos establecidos en los articulos 253 del Texto
Refundido de la Ley de Sociedades de Capital y del articulo 37 del Cédigo de Comercio,
procede a formular los Estados Financieros Intermedios consolidados correspondientes al
periodo comprendido entre el 1 de enero de 2023 y el 30 de junio de 2023, los cuales vienen
constituidos por los documentos anexos que preceden a este escrito.

Firmantes:

El Consejo de Administracion

Teeemtd o

D. Andrew-Chong Buan-Lim (Presidente)ﬁ' D. Kevin Andrew Lim Tan (VEepresidente)ﬁ’\

v
> 4
D. Jorge Domecq Bohorquez (Secretario) W)rtésb}ilardell (Vicesecretario)

Madrid, a 24 de octubre de 2023
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BALANCE

EMPERADOR PROPERTIES SOCIMI, S.A.U.

Importes expresados en EUROS 2023 2022
|TOTAL ACTIVO (A+B) 377.164.650,51 376.218.901 ,48|
A) ACTIVO NO CORRIENTE 374.896.296,72 370.696.296,72
IV. Inv. en emp. del grupo y asociadas a I.p. 374.896.296,72 370.696.296,72
1. Instrumentos de patrimonio 374.896.296,72 370.696.296,72
B) ACTIVO CORRIENTE 2.268.353,79 5.522.604,76
lll. Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 598.139,02 1.183.675,42
1. Clientes por ventas y prestaciones de servicio 459.384,28 1.128.199,64
6. Otros créditos con las Adm. Publicas 138.754,74 55.475,78
VII. Efectivo y otros activos liquidos equivalente 1.670.214,77 4.338.929,34
1. Tesoreria 1.670.214,77 4.338.929,34
PERDIDA 0,00 0,00

Fecha: 30/10/2023 17:40:46



BALANCE

EMPERADOR PROPERTIES SOCIMI, S.A.U.
Importes expresados en EUROS

2023

2022

ITOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO (A+B+C)

377.164.650,51

376.218.901,48|

A) PATRIMONIO NETO

375.327.061,74

375.492.801,68

A-1) Fondos propios
I. Capital

375.327.061,74
102.055.770,00

375.492.801,68
102.055.770,00

1. Capital escriturado 102.055.770,00 102.055.770,00

Il. Prima de emisién 274.184.371,80 274.184.371,80

Ill. Reservas -591.041,11 0,00

3. Resultado del ejercicio -591.041,11 0,00

IV. Acciones y part. en patrimonio propias -125.000,00 -125.000,00

V. Resultados de ejercicios anteriores -31.299,01 -31.299,01

2. Resultados negativos de ejercicios anteriores -31.299,01 -31.299,01

VII. Resultado del ejercicio -165.739,94 -591.041,11

C) PASIVO CORRIENTE 1.837.588,77 726.099,80
lll. Deudas a corto plazo 125.000,00 125.000,00

5. Otros pasivos financieros 125.000,00 125.000,00

V. Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 1.712.588,77 601.099,80

1. Proveedores 67.052,42 600.170,60

2. Proveedores, empresas del grupo y asociadas 1.645.536,35 274,41

6. Otras deudas con las Admin. publicas 0,00 654,79
GANANCIA 0,00 0,00

Fecha: 30/10/2023 17:40:46



CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS

EMPERADOR PROPERTIES SOCIMI, S.A.U.

Importes expresados en EUROS 2023 2022
|CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS -165.739,94 -575.851,06|
A) OPERACIONES CONTINUADAS -165.739,94 -575.851,06
5. Otros ingresos de explotacion 461.250,00 3.000,00
a) Ingresos accesorios y otros de gest. corriente 461.250,00 3.000,00
7. Otros gastos de explotacion -626.989,94 -578.851,06
a) Servicios exteriores -626.989,94 -578.851,06
[A.1) RESULT. EXPLOT.. (1+2+3+4+5+6+7+8+9+10+11+12)] -165.739,94 -575.851,06
[A.2) RESULTADO FINANCIERO (13+14+15+16+17)] 0,00 0,00
[A.3) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (A.1+A.2)] -165.739,94 -575.851,06
[Impuesto sobre beneficios] 0,00 0,00
[A.4) RESULT. OPERACIONES CONTINUADAS (A.3+18)] -165.739,94 -575.851,06
[@@@19] 0,00 0,00
-165.739,94 -575.851,06

[A.5) RESULTADO DEL EJERCICIO (A.4+19)]




